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PLIEGO DE CONDICIONES Y BASES DE CONCURSO PARA LA
ADJUDICACION DEL ARRENDAMIENTO PARCIAL DE ESPACIO EN PLANTA BAJA
DE “CENTRO DE PADEL LAS MATILLAS”, PARA EXPLOTACION DE TIENDA
DEPORTIVA DE PADEL

SITUADO EN LA CALLE LA GUARDIA 3, EN ARROYOMOLINOS . MADRID.

PLIEGO DE CONDICIONES PARTICULARES.

PRIMERA.- OBJETO DEL CONCURSO.

El objeto del presente concurso es la adjudicacién y enajenacién, del arrendamiento de espacios de
exposicién situados en la planta baja del centro deportivo de Padel “Las Matillas”, a destinar para la

explotacion de tienda deportiva de padel.

El presente concurso para la enajenacion de dicho derecho de arrendamiento, se sujeta a las

siguientes bases y condiciones.
SEGUNDA.- FORMA DE ADJUDICACION.
La forma de adjudicacion es la de concurso que se regira por los criterios de valoracion siguientes:

Para la valoracién de las propuestas presentadas se otorgaran un total de 70 puntos

maximos, con el desglose que se expone a continuacion:

Valoracién Sobre C. Propuesta econémica

1.- OFERTA ECONOMICA: Méaximo 50 puntos .

Para la aplicacion objetiva de este criterio se concedera la maxima puntuacion a la oferta
mas ventajosa en estos criterios (entendiéndose esta como la propuesta de renta de mayir

importe).
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El resto de ofertas se puntuaran en proporcion inversa a aquella, segun la siguiente formula:

P=_PMxO
oMV
Donde P, es la puntuacién de cada oferta; PM es la puntuacion maxima; OMV la cantidad a

gue asciende la oferta mas ventajosa y O es la oferta a puntuar.

Valoraciéon Sobre B. Propuesta Técnica

2.- ASPECTOS TECNICOS: Méaximo 10 puntos : se valorara el analisis y presentacion de

la propuesta técnica del area a arrendar, de forma que se concederan:

- 10 puntos a la mejor Memoria de Gestion de la Activ  idad a desarrollar valorando el

plan de negocio y su concordancia con el resto de las instalaciones.

3.- MEJORAS. Maximo 10 puntos ; Se valorard cualquier otra propuesta adicional a las
condiciones basicas que supongan un beneficio al conjunto de la propuesta, siempre que se

encuentren incluidas en la propuesta econémica.

TERCERA.- PRECIOS DE LICITACION.

El precio base minimo de licitacién es de ciento veinte euros (120 Euros) mensuales, excluidos

impuestos.
Dichos precios se incrementaran con el IVA que corresponda en el momento de la adjudicacion.
No se admitiran proposiciones economicas por debajo del precio de licitacion.

CUARTA.- GARANTIA Y TASA PARA TOMAR PARTE EN EL CON CURSO.

No se exige la constitucion de garantia provisional para acudir al presente concurso, siendo la
garantia definitiva fijada en el importe resultante de UNA MENSUALIDAD de renta. Esta

garantia debera constituirse mediante depdsito en metalico en la cuenta corriente de EMUVISA
n® ES22 2100 5714 6802 0002 9632, o bien mediante aval bancario emitido por una entidad
financiera autorizada para operar en Espafia, a primer requerimiento. No se aceptara seguro de

caucion.
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QUINTA.- FORMA DE PAGO.

El adjudicatario vendra obligado a pagar mensualmente a EMUVISA, el importe del alquiler del
local objeto del espacio de arrendamiento fijado en la clausula cuarta del presente pliego de
condiciones, a este importe hay que afiadir el Impuesto sobre el valor afiadido vigente en cada

momento.

El abono del precio contratado, se efectuara en la cuenta bancaria designada por EMUVISA

por mensualidades anticipadas el primer dia laborable de cada mes.

El retraso de diez dias en el pago de la renta pactada, sera causa suficiente para que la parte
arrendadora pueda resolver el presente contrato por incumplimiento de la arrendataria e incoar
el procedimiento de desahucio, con reclamacion de las cantidades adeudadas, siendo en tal

caso cuantos gastos y/o costas que ello pudiera ocasionar por cuenta del arrendatario.

La renta variard anualmente conforme a la variacién experimentada por el indice de precios al

consumo en el periodo anual precedente.

El adjudicatario se obliga a cumplir las obligaciones fiscales de retenciones e ingresos
establecidas en la norma y a entregar anualmente al arrendador el correspondiente certificado

de retenciones.

SEXTA.- NORMAS RELATIVAS A LOS CONCURSANTES.
6.1.- Capacidad para concursar.

Podran presentarse a la licitacion las personas naturales o juridicas, que se hallen en plena
posesion de su capacidad juridica y de obrar, y no estén comprendidas en ninguna de las
circunstancias que enumera el articulo 60 del RD Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico (en lo
sucesivo TRLCSP) como prohibiciones de contratar. Asi mismo, deberan acreditar su

solvencia econdmica, financiera y técnica o profesional.

Podra contratarse con uniones de empresarios que se constituyan temporalmente al efecto.
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Sera requisito, asi mismo, que la finalidad o actividad que desarrolle el licitante, tenga relacion
directa con el objeto del contrato, segun resulte de sus respectivos Estatutos o reglas
fundacionales, o bien se acredite debidamente que dispone de una organizacién con los

elementos personales y materiales suficientes.

En el supuesto de personas juridicas dominantes de grupo de sociedades, se podra tener en
cuenta las sociedades pertenecientes al grupo, a efectos de acreditacion de la solvencia
econOmica, financiera y técnica o profesional, siempre y cuando se acredite que tiene
efectivamente a su disposicion los medios de dichas sociedades necesarios para la ejecucion

de los contratos.

No se exigira clasificacion empresarial a los licitadores.

6.2.- Admision de solicitudes.

Las personas o entidades que deseen tomar parte en esta convocatoria presentaran sus ofertas en
el Registro General de EMUVISA (C/ Madrid 31, 28939. Arroyomolinos. Madrid) en el plazo maximo
de 15 dias desde la publicaciéon del anuncio en el perfil del contratante, en tres sobres cerrados,
rubricados y rotulados convenientemente de modo inequivoco con la designacion de CONCURSO
PARA LA ADJUDICACION DE DERECHO DE ARRENDAMIENTO PARCIAL DE ESPACIO
EN PLANTA BAJA DE “CENTRO DE PADEL LAS MATILLAS”, P ARA EXPLOTACION
DE TIENDA DEPORTIVA DE PADEL, asi como: la identificacion del sobre, el contenido del
mismo, el nombre del licitador, direccion, nimero de teléfono y de fax, direccion de correo

electronico y nombre del apoderado.

En el interior de cada sobre se hard constar en hoja independiente un indice de su contenido

enunciado numéricamente.

La presentacion de las ofertas supone, por parte del licitador, la aceptacion incondicional de las

clausulas y condiciones del presente pliego.
6.3.- Documentacion.
El ofertante debera presentar la siguiente documentacion:

6.3.1.- SOBRE A.- Personalidad del ofertante:

— Fotocopia del DNI del solicitante, tanto del anverso como del reverso, o documento que lo

sustituya en cada caso (pasaporte o tarjeta de residencia).
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- Si el solicitante actuara en representacion de cualquier persona natural o juridica, se
acompafiara fotocopia de la escritura piblica de apoderamiento o cargo del firmante.

- Cuando el solicitante sea una persona juridica se acompafiara fotocopia de la
documentacion acreditativa de su personalidad juridica y de la inscripcién, en su caso, en el
Registro Mercantil u otro que fuere obligatorio.

— Declaracion expresa, asumiendo el cumplimiento de todas las obligaciones que derivan del
presente Pliego de Condiciones.

— Declaraciéon de no hallarse incurso en alguna de las prohibiciones de contratar que

establece el articulo 60 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico.

Los licitadores estan obligados a acreditar la veracidad de la documentacion aportada, en caso de
ser requeridos por EMUVISA, mediante la presentacion de documentos originales o copias
autentificadas notarialmente. En caso de no aportarse, se considerard que renuncian a la oferta

presentada con pérdida de la garantia constituida.
6.3.2.- SOBRE B.- Proposicion técnica:

En cuanto a la documentacion técnica se aportara:

2.1 Documento titulado “MEMORIA DE GESTION” en el que se detallard ampliamente
cuales seran las caracteristicas de la tienda deportiva a explotar, indicando la relacién
minima de productos a la venta, tarifas aplicables, modelo de gestion de venta a
clientes, renovacién de stock, justificando su compatibilidad y beneficios que aportara

al resto de las instalaciones del centro, asi como horarios, personal y plan de negocio.

2.2 Un documento titulado “MEJORAS”, donde el licitante puede incluir cualquier otro
extremo que considere de interés para EMUVISA y que redunde en una mejora de los
servicios que presta el centro deportivo y redunde en una mejora econémica para
EMUVISA.

PLIEGO CONDICIONES ADMINISTRATIVAS y TECNICAS
Pagina 6 de 27

Arrendamiento espacio “TIENDA DEPORTIVA DE PADEL" L  as Matillas



i

6.3.3.- SOBRE C.- Proposicion econémica:
En este sobre deberé incluirse la proposicion econémica.

Proposicién econdmica:

1.1. PROPUESTA RENTA DE ALQUILER

Se admitirdn y valoraran todas aquellas propuestas econémicas que igualen o superen
importe minimo de arrendamiento mensual establecido en el presente pliego de

condiciones.

Las ofertas deberan mantenerse ante EMUVISA durante un plazo de seis meses desde que finalice

el plazo de presentacion, transcurrido el mismo podran ser retiradas por los licitadores.
SEPTIMA.- SELECCION DE OFERTAS.

Terminado el plazo de recepcion de proposiciones, el Director de la Asesoria Juridica expedir4 una
certificacion donde se relacionen las proposiciones recibidas o, en su caso, la ausencia de

licitadores que, junto a los sobres, remitira al Secretario de la Mesa de Contratacion.

A continuacion, por el Comité Asesor de Contratacién, en funciones de Mesa de Contratacion,

procedera a la apertura de las ofertas.

El Comité Asesor de Contratacion calificara previamente los documentos presentados en tiempo y
forma contenidos en el sobre A. A los efectos de la expresada calificacion, el Presidente ordenara la
apertura de los sobres, y el Secretario levantara acta de los documentos que figuren en cada uno de
ellos. Si el Comité observare defectos materiales subsanables en la documentacion presentada, lo
comunicara verbalmente a los interesados, y concedera un plazo no superior a 7 dias habiles, para
que el licitador los corrija o los subsane, siendo excluidas las ofertas que no atiendan a dicho
requerimiento. Seran excluidas todas las solicitudes que no hayan sido suscritas con arreglo al
modelo establecido al efecto, las formuladas por quienes no retnan las condiciones establecidas en
la BASE SEXTA y las que no vayan acompafiadas, en su caso, de todos y cada uno de los

documentos a que se refiere dicha base.

El Comité, una vez calificada la documentacién a que se refiere el parrafo anterior y subsanados, en
su caso, los defectos u omisiones de la documentacién presentada, procedera a determinar las

empresas que se ajustan a los criterios de solvencia, o en su caso a la clasificacion exigida, con
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pronunciamiento expreso sobre los admitidos a la licitacion, los rechazados y sobre las causas de

su rechazo.

El Comité de Contratacion podra recabar del empresario aclaraciones sobre los certificados y
documentos presentados o requerirle para la presentacion de otros complementarios, lo que debera

cumplimentar en el plazo de cinco dias naturales.

A continuacién, el Presidente del Comité procedera a la apertura y lectura del sobre B.
Seguidamente el Comité de Contratacion podra solicitar los informes técnicos que estime oportunos
a fin de poder efectuar una correcta valoracion de las ofertas presentadas por los licitadores

admitidos.

Los criterios de valoracion seran los fijados en el presente pliego.

Cuando se tome en consideracion mas de un criterio, debera precisarse la ponderacion relativa
atribuida a cada uno de ellos, que podra expresarse fijando una banda de valores con una amplitud
adecuada. En el caso de que el procedimiento de adjudicacion se articule en varias fases, se
indicara igualmente en cuales de ellas se iran aplicando los distintos criterios, asi como el umbral

minimo de puntuacion exigido al licitador para continuar en el proceso selectivo.

Una vez calificado el sobre B se procedera, en acto publico, a la apertura del sobre C, levantandose

acta en el que se detallaran las ofertas presentadas.

Se facilitard a continuacion a los licitadores detalle de las ofertas recibidas, abriéndose en ese
momento la fase de NEGOCIACION, en la que, sobre el precio, los licitadores podran presentar

dentro del plazo de 3 dias héabiles, propuestas de mejora a la baja del precio.

Finalmente por el Comité Asesor de Contratacion se elevara al Consejo de Administracion, para en

su caso, la adjudicacién, la propuesta que se considere mas ventajosa.

OCTAVA.- ADJUDICACION.

Es obligacion del adjudicatario abonar la garantia por el importe correspondiente con UNA
MENSUALIDAD de la renta incluida en propuesta de adjudicacion. Esta garantia debera constituirse
en depdsito en metdlico en la cuenta corriente de EMUVISA n® ES22 2100 5714 6802 0002 9632, o
bien mediante aval bancario emitido por una entidad financiera autorizada para operar en Espafia, a

primer requerimiento. No se aceptara seguro de caucion.
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Todo ello debera ser entregado en el plazo improrrogable de quince dias habiles, desde la

recepcion de la notificacion de la adjudicacion.

Si el titular de la oferta seleccionada no cumpliera en el plazo sefialado lo anteriormente expuesto,
quedara decaido en su derecho y, en tal supuesto, EMUVISA se resarcira en concepto de dafios y
perjuicios con el importe de la garantia constituida para tomar parte en el concurso, pudiendo
adjudicar el derecho de arrendamiento al ofertante cuya proposicién hubiese obtenido la siguiente

mejor puntuacion y asi sucesivamente.

EMUVISA resolvera sobre la adjudicacion del arrendamiento, pudiendo alternativamente declarar
desierto el concurso sin que tengan derecho los licitadores a reclamacion alguna. Igualmente
EMUVISA podra, antes de proceder a la adjudicacion, desistir del procedimiento o renunciar a la
celebracion del contrato si considerase perjudicial para el interés publico la adjudicacion en las
condiciones propuestas 0 si, por razones sobrevenidas, considerase necesario el bien para el
cumplimiento de fines publicos, sin que la instruccion del expediente, la celebracion del concurso o
la valoracion de las proposiciones presentadas generen derecho alguno para quienes optaron a su

adquisicion.
NOVENA.- OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO.

Ademas de las obligaciones ya contempladas, son obligaciones del adjudicatario:

- Mantener y conservar el mobiliario disponible para la exposicion de productos en
condiciones de decoro, orden y limpieza adecuados para mantener la imagen del centro
deportivo, asi como permanentemente provisto de producto con precios actualizados.

- Mantener informacion de contacto de las persona o empresa responsable de los
productos, asi como informacion sobre mecanismos de reclamacion para los

consumidores de los productos expuestos.

- Mantener informacion disponible sobre tarifas actualizadas de productos y medios de
compra 6 pedido, bien a través de atencion directa o telemética.

- Cuidar del mantenimiento y conservacion de los locales, para ello el adjudicatario
debera realizar a su cuenta cuantas obras de conservacién, cuidado y reparaciones
sean necesarias para el buen uso de lo arrendado, a fin de que todo se encuentre
siempre en perfectas condiciones de funcionamiento, limpieza, higiene y ornato,
realizando las reparaciones ordinarias y extraordinarias que fueren precisas. Ajustar su
proceso productivo empresarial a las especificaciones contenidas en el proyecto o

memoria presentada, sin que pueda variar la actividad, salvo previa solicitud y

PLIEGO CONDICIONES ADMINISTRATIVAS y TECNICAS
Pagina 9 de 27

Arrendamiento espacio “TIENDA DEPORTIVA DE PADEL" L  as Matillas



i

autorizacién escrita por parte de EMUVISA, que la otorgara discrecionalmente una vez
analizada la viabilidad e idoneidad de las variaciones a introducir.

- Correr con los gastos correspondientes a impuestos y contribuciones que graven la
actividad y que sean necesarios para el proceso de la misma.

- Cumplimiento de todos los requisitos y obtencion de todas las autorizaciones o licencias
exigidas por la legislacion general y sectorial para el desarrollo del objeto de la actividad
a desarrollar, asi mismo queda obligado a cumplir todas las normas legales vigentes
gue afecten al desarrollo de su actividad, quedando EMUVISA totalmente al margen de
cualquier asunto o cuestion que pudiese plantear en relacién con tal actividad. Todas las
tasas, impuestos, permisos, tramites o licencias a solicitar por el adjudicatario para el
establecimiento de la actividad correran de su cuenta.

- Correra con los gastos de vigilancia del local, instalaciones y demas objetos o utensilios
que se encuentren en el contenido. EMUVISA no se responsabilizara de la vigilancia de
dicha zona, por lo que no respondera de ninguna reclamacién que al efecto se realice.

- Debera cumplir las obligaciones de coordinacion de actividades empresariales en
calidad de titular del centro de trabajo, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 31/1995,
de 8 de noviembre, de Prevencion de Riesgos Laborales.

- Vendra obligado a suscribir un seguro de Responsabilidad Civil con, al menos, las
garantias de R. Civil de Explotacion y Locativa (frente al propietario del inmueble), por
una cuantia minima de coincidente con las expectativas de venta de la actividad para un
afio. En todo caso, el arrendatario debera facilitar a la propiedad copia completa de las
pdlizas contratadas asi como, anualmente, copia del recibo acreditativo del pago de la
prima que acredite la vigencia de la cobertura.

- Debera cuidar que el personal que acuda a las instalaciones arrendadas, guarde una
conducta acorde con el cuidado de las mismas y respetuosa con el resto de los
usuarios.

- La falta de utilizacién de los locales arrendados durante un periodo de 3 meses, sera
motivo de resolucion del contrato de arrendamiento, a no ser que obedezca a justa

causa.

- Sera obligada la constitucion por parte del adjudicatario de aval bancario o metélico a
favor de EMUVISA, por el importe de UNA MENSUALIDAD de renta, en concepto de
garantia definitiva de la adjudicacion. Este aval se podra ejecutar discrecionalmente por
la Direccion de EMUVISA, en el momento que el adjudicatario deba una o varias
mensualidades de alquiler, y por dicho importe. Ello sin perjuicio de que EMUVISA
pueda plantear judicialmente la reclamacion de las rentas impagadas y ejercitar la

accion de desahucio. Dicho aval se devolvera al adjudicatario a la finalizacién del
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contrato de arrendamiento, una vez comprobado que el adjudicatario no debe ninguna
mensualidad de alquiler a EMUVISA y el local se encuentra en perfectas condiciones.

- Cualquier utilizacion o modificacion de la fachada, terraza o cubiertas del local debera
ser previamente solicitada por escrito por el arrendatario, y aprobado por la Direccién de
EMUVISA. A su vez, EMUVISA podréa disponer las fachadas y cubierta para publicidad y
promocion del Centro.

- El adjudicatario estara obligado al cumplimiento de las disposiciones vigentes en
materia laboral, industrial, medio-ambiental, de Seguridad Social y tributaria y demas
disposiciones vigentes que le sean aplicables en relacion a la actividad que desarrolla,
sin que el incumplimiento por su parte de dichas obligaciones implique responsabilidad
alguna para EMUVISA, asi como de las que se promulguen durante la ejecucion del
contrato.

- El adjudicatario respondera de la calidad de los servicios prestados y de las faltas que
hubiere y sera su obligaciéon indemnizar los dafios y perjuicios que se causen como
consecuencia de la explotacion de su actividad empresarial y profesional.

- El adjudicatario vendra obligado a permitir el acceso a EMUVISA a las servidumbres
que existen en el local o en el subsuelo del mismo para reparacion o modificacion de las

mismas.

Las anteriores obligaciones asi como cualquier otra incluida en la oferta o en el presente pliego,
seran expresamente recogidas en el contrato de enajenacion, garantizandose su cumplimiento
conforme a la BASE UNDECIMA.

DECIMA.- FORMALIZACION DEL CONTRATO.

El contrato se formalizara en un plazo de 15 dias habiles a contar desde el siguiente al de la
notificacién de la adjudicacion. El contrato se formalizar4 en documento privado, pudiendo no
obstante, elevarse a Escritura Publica cuando lo solicite el arrendatario, siendo a su costa los
gastos derivados de su otorgamiento. En este plazo y antes de la firma del contrato de
arrendamiento, el adjudicatario presentara copia de las poélizas de los seguros establecidos en

el presente pliego.

En el acto mismo de la formalizacion del contrato y con la firma del mismo, el adjudicatario
firmara el presente pliego de clausulas particulares, dejando constancia con ello de su

conocimiento y conformidad.
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Cuando por causas imputables al adjudicatario, no se hubiese formalizado el contrato dentro
del plazo indicado, EMUVISA podra acordar la resolucién del mismo, asi como la incautacion

de la garantia definitiva.

Se establece un periodo de carencia de TRES meses, a contar desde la firma de formalizacién
del contrato, a fin de que el arrendatario realice los tramites y obras necesarias para la puesta

en marcha de la actividad.

UNDECIMA.- GARANTIA DEL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGAC IONES DEL
ADJUDICATARIO. FACULTAD RESOLUTORIA.

El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones derivadas de la adjudicacion faculta a EMUVISA

a instar la resolucion del contrato y a exigir el resarcimiento por los dafios y perjuicios.

La resolucion faculta a EMUVISA a retener en concepto de cldusula penal e indemnizaciéon por
dafios y perjuicios, como minimo, el importe de una anualidad de renta, quedando en su poder, y sin
derecho a indemnizacién, cuantas obras e instalaciones de caracter fijo hubieren sido realizadas en
el local, y siendo de cuenta del comprador los gastos judiciales y extrajudiciales que se originen por

la resolucion, incluidos los honorarios y derechos de letrado y procurador.

DUODECIMA.- INTERPRETACION DEL CONTRATO Y CLAUSULA DE SUMISION EXPRESA

Para cuantas cuestiones surjan en orden a la interpretacion y ejecucion del contrato de
compraventa, las partes se someten a la competencia de los Juzgados y Tribunales de Madrid, con

renuncia expresa a cualquier otro fuero que pudiera corresponderles.

Arroyomolinos, 21 de junio de 2017,
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PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS DEL ARRENDAMIENTO PA RCIAL DE
ESPACIO EN PLANTA BAJA DE “CENTRO DE PADEL LAS MATI LLAS”, PARA
EXPLOTACION DE TIENDA DEPORTIVA DE PADEL

Calle La Guardia 3, 28939. Arroyomolinos (MADRID)

1. CONDICIONES TECNICAS GENERALES

1.1. OBJETO GENERAL Y JUSTIFICACION

El presente pliego pretende regular, establecer y planificar las condiciones técnicas que
han de regir, por el procedimiento de concurso publico, el contrato para el arrendamiento
parcial de espacios de la planta baja de “Centro deportivo de Padel” sito en la Calle La

Guardia 3, en Arroyomolinos Madrid, de titularidad municipal.

La Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo de Arroyomolinos S.A., en adelante
EMUVISA, se encarga desde el afio 2011 de la gestidon y explotacion del denominado

“Centro de Padel Las Matillas”.

El centro cuenta en el area de recepcién de unos espacios destinados a la exposicion de
material deportivo, relacionado con el Padel y se encuentra dotado de mobiliario adecuado

para ello.

El espacio objeto de arrendamiento se corresponde con estos espacios para la utilizacion
de los mismos para explotacion de tienda deportiva de padel por agente externo a
EMUVISA que se encargue del acondicionamiento de escaparates, aprovisionamientos,
actualizacion, reposicion de stock, gestion de pedidos y ventas; todo ello de forma

independiente pero complementaria a los servicios del centro de padel.

El presente pliego establecer4 por tanto las condiciones generales y particulares del
arrendamiento fijando las condiciones de la prestacion del servicios, diversidad de producto
etc. que han de cumplirse en el area afectada; ademas de determinar la dotacién y servicios
por cuenta de EMUVISA.
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1.2. EMPLAZAMIENTO DE LAS INSTALACIONES

Los espacios objeto de arrendamiento incluidos en este pliego se ubican ocupando
parcialmente la planta baja del edificio denominado “Centro de padel Las Matillas”, situado
en la Calle La Guardia 3, de Arroyomolinos (MADRID).

Las dimensiones, situacién y emplazamiento exacto del espacio a arrendar se describe

mas adelante en este mismo pliego.

1.3.DURACION DEL ARRENDAMIENTO

El plazo maximo de duracion del arrendamiento sera de UN ANO a contar desde la firma
del mismo, prorrogable por periodos iguales hasta un méaximo de CINCO ANOS, en caso
de acuerdo entre ambas partes. La prérroga de los contratos sera por mutuo acuerdo de
las partes y habra de formalizarse por escrito mediante clausula adicional al contrato
principal debiendo haber sido comunicada la solicitud de prérroga por escrito por el

arrendador con al menos dos meses de antelacién a la finalizacién del contrato.

Ambas partes se reconocen el derecho de rescision unilateral anticipada al vencimiento del
contrato o sus prorrogas, en todo caso por incumplimiento de las condiciones pactadas en
el contrato o por causa debidamente justificada de la inviabilidad de continuidad, debiendo
mediar para ello comunicacién escrita con al menos tres meses de antelacion al efecto de

la misma.

En ninguno de los casos el adjudicatario tendra derecho a percibir o reclamar
indemnizacion por concepto alguno, cuando finalice el contrato de arrendamiento, sea

cual sea la duracién de éste.

1.4.SOLVENCIA TECNICA Y APTITUD DE LOS LICITADORES

Los concursantes licitadores interesados deberan acreditar la solvencia técnica por los
medios que se indican en el pliego de condiciones administrativas, asumiendo las

obligaciones establecidas en el Pliego de condiciones técnicas que rigen el concurso.
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1.5.PRECIO DEL CONTRATO
1.5.1.RENTA MENSUAL DE ARRENDAMIENTO

El precio base de licitacion minimo se correspondera por la aplicacion de los siguientes

criterios:

Renta de arrendamiento fija con un precio base de licitacién es de ciento veinte euros (120

€) mensuales, excluido impuestos. Dichos precios se incrementaran con el IVA que

corresponda en el momento de la adjudicacion. No se admitirdn proposiciones econémicas

por debajo del precio de licitacion.

El precio correspondiente al arrendamiento sera actualizado anualmente en atencion a la
fecha del contrato, variandose en concordancia con la variacion interanual del indice de

Precios al Consumo publicado por el Instituto Nacional de Estadistica.

1.5.2.CONSUMOS ENERGETICOS

Los consumos energéticos de agua, luz y climatizaciéon que se desprendan de la actividad
seran asumidos por EMUVISA, de forma que la renta de arrendamiento que resulte de la

adjudicacién incluira los conceptos de consumos energéticos agua, luz y climatizacién.

1.6.GARANTIAS

No se exige la constitucién de garantia provisional para acudir al presente concurso, siendo
la garantia definitiva fijada en el importe resultante de UNA MENSUALIDAD de renta. Esta
garantia debera constituirse mediante depdsito en metdlico en la cuenta corriente de
EMUVISA n® ES22 2100 5714 6802 0002 9632, o bien mediante aval bancario emitido por
una entidad financiera autorizada para operar en Espafia, a primer requerimiento. No se

aceptara seguro de caucion.

1.7.NORMATIVA TECNICA DE APLICACION

En todo lo referido al desarrollo e implantacién de la actividad y sus instalaciones, a los
efectos de la obtencidn de las autorizaciones y licencias para la actividad y funcionamiento,
habran de considerarse como minimo la siguiente relaciéon no exhaustiva de normativa de

aplicacién vigente:

PLIEGO CONDICIONES ADMINISTRATIVAS y TECNICAS
Pagina 17 de 27

Arrendamiento espacio “TIENDA DEPORTIVA DE PADEL" L  as Matillas



i

URBANISMO;

“LEY DEL SUELO DE LA COMUNIDAD DE MADRID” Ley 09/2001, 17 de julio de 2001.

“Ordenanza General de tramitacion de Licencias de Arroyomolinos”

“NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE ARROYOMOLINOS”

NORMATIVA EN MATERIA LABORAL

El concesionario estara en todo momento al corriente del pago de las cuotas de la
seguridad social y demas prestaciones que legalmente le correspondan por el personal
gue contrate para el desarrollo de los servicios, siendo responsable del cumplimiento de
todas las obligaciones fiscales y laborales que le sean de aplicacion por el estatuto general

de trabajadores y/o los convenios colectivos de aplicacion.

El adjudicatario estara obligado al cumplimiento de las disposiciones vigentes en materia
laboral, industrial, medio-ambiental, de Seguridad Social y tributaria y demés disposiciones
vigentes que le sean aplicables en relacion a la actividad que desarrolla, sin que el
incumplimiento por su parte de dichas obligaciones implique responsabilidad alguna para

EMUVISA, asi como de las que se promulguen durante la ejecucion del contrato.

Asi mismo sera de obligado cumplimiento por parte del Contratista la siguiente normativa:

Ley 31/1995 de Prevencion de riesgos Laborales.

R.D. 773/1997, sobre disposiciones minimas de Seguridad y Salud relativas a la utilizacion
por los trabajadores de Equipos de Proteccion Individual (E.P.1.).
Ley 54/2003 de Reforma del Marco Normativo de la P.R.L.

R.D. 171/2007 en materia de Coordinacion de Actividades Empresariales.

El contratista aportara los siguientes documentos relativos a la normativa anteriormente
mencionada:

La Evaluacién de Riesgos y Planificacion de la actividad preventiva (segin el Art. 16 de la
Ley 31/95)

Las medidas de Proteccion y Prevencion a adoptar y, en su caso, material de proteccion
que deba utilizarse para cada tarea en concreto (E.P.1.).

Certificado que acredite que los trabajadores que van a ser asignados a las tareas

contratadas conocen la evaluacion de riesgos y han recibido informacién y formacién
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especifica y suficiente en materia de Prevencién de los Riesgos inherentes a su puesto de
trabajo (segun art. 19 Ley 31/95).

Certificado que acredite que los trabajadores que van a ser asignados a las tareas
contratas, han sido considerados aptos para el desempefo de las mismas por los Servicios
Médicos de acuerdo con el ar. 22 de la Ley 31/95. Este certificado incluira una relacion
nominal como en el caso anterior y serd igualmente actualizado cuando se produzcan

variaciones del personal asignado o en los procedimientos de trabajo.
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2. CONDICIONES TECNICAS PARTICULARES

2.1.AREA AFECTADA

2.1.1.DELIMITACION DEL AREA OBJETO DE CONTRATO
2.1.1.1. Ubicacién y superficies

El &rea de objeto de arrendamiento que plantea el presente pliego, se corresponde con los
escaparates y armarios expositores, con que cuenta el centro deportivo en los espacios de

espera y recepcion del centro de padel.
Se trata de armarios altos con puertas de cristal para la exposicion de material deportivo
objeto de venta, dotados de perchas, baldas y espacio inferior para almacenaje. La

cantidad y dimensiones de los armarios expositores aproximadamente es la siguiente:

1 ud de Armario de 4.85 m de longitud y 2.20 m de altura y 1 ud de Armario de 2.30 m de
longitud y 2.20 m de altura.

Ademas de los armarios, se dispondra de un espacio dentro del edificio de vestuarios, a
disposicion del licitador adjudicatario para el almacenaje de producto expuesto para la

venta.

De esta forma el cuadro resumen de superficies disponibles atenderia a lo siguiente:

2.1.1.2. Superficies

Area Exposicion 21,44 m2
TIENDA
DEPORTIVA
Escaprate de Exposicién y 16,44 m2
Venta 5,00 m2
Almacén
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2.1.3. OBTENCION DE PERMISOS, LICENCIAS Y AUTORIZ ACIONES

Si hubiera que modificar algin aspecto actual de las zonas donde se van a instalar, se dara
cuenta EMUVISA y se aportara documento técnico justificativo de la modificacion para su

aprobacion inicial por los servicios técnicos de EMUVISA.

Toda obra o instalacién de adecuacion para el ejercicio de la actividad sera ejecutada y
costeada por el adjudicatario, o por terceros contratados al efecto por aquel, proyectadas y
dirigidas bajo su exclusiva responsabilidad y en cumplimiento de todos los requisitos y
obtencion de todas las autorizaciones o licencias exigidas por la legislaciéon general y
sectorial para el desarrollo del objeto de la actividad. Asi mismo queda obligado a cumplir
todas las normas legales vigentes que afecten al desarrollo de su actividad, quedando
EMUVISA totalmente al margen de cualquier asunto o cuestion que pudiese plantear en
relacién con tal actividad. Todas las tasas, impuestos, permisos, tramites o licencias a

solicitar por el adjudicatario para el establecimiento de la actividad correran de su cuenta.

2.1.4.MANTENIMIENTO, CONSERVACION Y LIMPIEZA

El licitador adjudicatario cuidara del mantenimiento y conservacion de los espacios
habilitados para la exposicion y venta, para ello el adjudicatario deber realizar a su cuenta
cuantas obras de conservacion, cuidado y reparaciones sean necesarias para mantener en
buen estado, a fin de que todo se encuentre siempre en perfectas condiciones de
funcionamiento, limpieza, higiene y ornato, realizando las reparaciones ordinarias y

extraordinarias que fueren precisas.

La higiene y limpieza de los espacios de la actividad le corresponderan exclusivamente al
licitador adjudicatario, debiendo no obstante informar a EMUVISA del plan de limpieza de
las zonas, estableciendo planificacion de horarios, periodicidades y tiempos destinados, a

fin de que por EMUVISA puedan ser aprobados y coordinados con el resto de servicios.
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2.2.CONDICIONES DE LA ACTIVIDAD
2.2.1. OBJETO DE LA ACTIVIDAD

La actividad a desarrollar en el area de arrendamiento objeto debera ser la de “TIENDA
DEPORTIVA DE PADEL” como complemento comercial a la actividad propia del centro. En
este sentido se entender4d como complementaria, toda aquella que se encuentre en el
ambito comercial de materiales deportivos que guarden relacion con el sector deportivo y

las actividades que desarrolla el propio centro.

Esta actividad debera ampliar la oferta que ofrece el propio centro en cuanto a servicios o
actividad comercial, sin que se puedan desarrollarse actividades de homénima tipologia a
las desarrolladas en las instalaciones de la “Las Matillas” y puedan entran en directa

competencia con los intereses del centro deportivo.

2.2.2. PRODUCTOS COMERCIALIZABLES

El licitador adjudicatario debera tener productos multimarca, una minimo de productos
ya sea palas, ropa, zapatillas, etc en el expositor a la vista de los usuarios del club y
tendra que ofrecer garantia en todos los productos que venda.

2.2.3. COMERCIALIZACION DE PRODUCTOS
El licitador adjudicatario:

- Fijara los precios de todos los productos y cambiara el expositor en funcién de las
necesidades.

- Deberéa dejar en el club un catélogo o relacion de los productos que se pongan a la
venta.

- Sera el encargado de contestar las reclamaciones de los usuarios y de realizar las
devoluciones del material en caso de que fuera necesario.

- La venta se podra hacer via web y de forma directa pagando en el club, que se
encargara de recepcionar el dinero para que el licitador adjudicatario lo recoja
semanalmente.

- Para la venta directa en el club sera necesario que el licitador adjudicatario disponga
de un caja y sistema de facturacion propios en la recepcidn de “Las Matillas”, de
manera que el personal de EMUVISA, S.A.U. sélo realizard la gestién de cobro
correspondiente a la venta, emitiéndose la correspondiente factura o factura
simplificada por dicho licitador adjudicatario.

- La responsabilidad de la mencionada caja y del citado sistema de facturacién seran
del licitador adjudicatario. Por las razones anteriormente enunciadas, el licitador
adjudicatario debera proveer a la recepcion de “Las Matillas” de un TPV (Terminal
Punto de Venta) que permita realizar compras con tarjetas bancarias y la emisidn de
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facturas simplificadas. Dicho TPV podrd, asimismo, realizar las funciones de caja y
sistema de facturacion descritas en el apartado anterior, sustituyendo la necesidad
fisica de éstos ultimos si no se desease el pago en efectivo.

2.2.4. REPOSICION DE PRODUCTOS y STOCK
El licitador adjudicatario:

- Seréa el responsable del stock de los productos.
- Debera hacer una renovacioén de los productos periodicamente.

- Seréa el responsable de la custodia del almacén donde estan los productos.

2.2.5. SEGUROS DE RESPONSABILIDAD CIVIL Y EXPLOTACION

El licitador adjudicatario viene obligado a suscribir un seguro de Responsabilidad Civil con,
al menos, las garantias de R. Civil de Explotacion y Locativa (frente al propietario del
inmueble), por una cuantia minima de la expectativa de negocio para un afio. En todo caso,
el arrendatario debera facilitar a la propiedad copia completa de las pélizas contratadas asi
como, anualmente, copia del recibo acreditativo del pago de la prima que acredite la

vigencia de la cobertura.

2.2.6. HORARIO Y NORMAS GENERALES DE ACTIVIDAD
2.2.6.1. Horario

Para el desarrollo de la actividad, el licitador adjudicatario del arrendamiento debera
considerar los horarios de apertura del centro de “PADEL” que a esta fecha se

corresponden con el calendario de apertura 2014 siguiente:

Lunes a Viernes 9:00-23:00h

Sébados 9:00-21:00h

Domingos 9:00-14:00h y 17:00- 21:00h
2.2.6.2. Normas generales

La falta de utilizacion de los espacios arrendados durante un periodo de 3 meses, sera

motivo de resolucion del contrato de arrendamiento, a no ser que obedezca a justa causa.
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Cualquier utilizaciéon o modificacién de la fachada, terraza o cubiertas del local debera ser
previamente solicitada por escrito por el arrendatario, y aprobado por la Direccién de
EMUVISA.

El adjudicatario estara obligado al cumplimiento de las disposiciones vigentes en materia
laboral, industrial, medio-ambiental, de Seguridad Social y tributaria y demas disposiciones
vigentes que le sean aplicables en relacion a la actividad que desarrolla, sin que el
incumplimiento por su parte de dichas obligaciones implique responsabilidad alguna para

EMUVISA, asi como de las que se promulguen durante la ejecucién del contrato.

El adjudicatario responderd de la calidad de los servicios prestados 6 productos
distribuidos, y de las faltas que hubiere y serd su obligacion indemnizar los dafios y
perjuicios que se causen como consecuencia de la explotacion de su actividad empresarial

y profesional.

El adjudicatario vendra obligado a permitir el acceso a EMUVISA a las servidumbres que
existen en el local o en el subsuelo del mismo para reparacion o modificacion de las

mismas.

El adjudicatario no podra subarrendar ni total ni parcialmente el espacio objeto de contrato,
ni ceder ni traspasar los derechos y obligaciones derivados del contrato de arrendamiento a

otra persona o entidad, sin previa autorizacion de EMUVISA.
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2. DOCUMENTACION TECNICA A APORTAR (Sobre B)

Proposicion técnica:

En cuanto a la documentacion técnica se aportara:

2.3 Documento titulado “MEMORIA DE GESTION” en el que se detallara ampliamente
cuales seran las caracteristicas de la tienda deportiva a explotar, indicando la relacion
minima de productos a la venta, tarifas aplicables, modelo de gestion de venta a
clientes, renovacion de stock, justificando su compatibilidad y beneficios que aportara
al resto de las instalaciones del centro, asi como horarios, personal y plan de negocio.

2.4 Un documento titulado “MEJORAS”, donde el licitante puede incluir cualquier otro
extremo que considere de interés para EMUVISA y que redunde en una mejora de los
servicios que presta el centro deportivo y redunde en una mejora econémica para
EMUVISA.
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3. DOCUMENTACION ECONOMICA A APORTAR (Sobre C)

Proposicion econémica:

3.1. PROPUESTA RENTA DE ALQUILER

Se admitirdn y valoraran todas aquellas propuestas econémicas que igualen o superen
importe minimo de arrendamiento mensual establecido en el presente pliego de

condiciones.
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4. CRITERIOS DE VALORACION

Para la valoracion de las propuestas presentadas se otorgaran un total de 70 puntos

maximos, con el desglose que se expone a continuacion:

Valoracién Sobre C. Propuesta economica

1.- OFERTA ECONOMICA: Méaximo 50 puntos , distribuidos en funcion de los siguientes

criterios:

Para la aplicacion objetiva de estos criterios se concedera la maxima puntuacion a la oferta
mas ventajosa en estos criterios (entendiéndose esta como la de mayor importe o mayor

porcentaje).
El resto de ofertas se puntuaran en proporcion inversa a aquella, segin la siguiente formula:
P=_PMxO
oMV
Donde P, es la puntuacion de cada oferta; PM es la puntuacién maxima; OMV la cantidad a

que asciende la oferta mas ventajosa y O es la oferta a puntuar.

Valoracién Sobre B. Propuesta Técnica

2.- ASPECTOS TECNICOS: Maximo 10 puntos : se valorara el andlisis y presentacion de

la propuesta técnica del area a arrendar, de forma que se concederan:

- 10 puntos a la mejor Memoria de Gestion de la Activ  idad a desarrollar valorando el

plan de negocio y su concordancia con el resto de las instalaciones.

3.- MEJORAS. Méaximo 10 puntos ; Se valorara cualquier otra propuesta adicional a las
condiciones basicas que supongan un beneficio al conjunto de la propuesta, siempre que se

encuentren incluidas en la propuesta econdémica.
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