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1.-DEFINICION Y OBJETO DEL CONTRATO.

El contrato a que se refiere el presente Pliego tiene por objeto la prestacion de los
servicios que se especifican en el apartado A del Anexo N°. 1.

El objeto del pliego regular el procedimiento para la “Contratacion de Servicios de
conservacién y limpieza de los inmuebles gestionado s por Empresa Municipal de la vivienda
y suelo de Arroyomolinos " en adelante EMUVISA, en base a los objetivos basicos establecidos
en el informe de Necesidad de la Gerencia de EMUVISA.

El objeto del presente pliego es por tanto, definir las condiciones administrativas y técnicas
de los servicios de mantenimiento y limpieza que han de prestarse en los diferentes centros o
inmuebles de EMUVISA. Son objeto por tanto de la contratacion de los servicios que se pretenden
los siguientes edificios:

- Zonas comunes, garajes y trasteros de promocion 31 Viviendas en Alquiler “El Cafio”.
- Centro de Padel “Las Matillas”
- Complejo Deportivo “La Dehesa”.

La prestacion de servicios objeto de contrato deberan comenzar de forma efectiva con fecha
01 de enero de 2018.

2.-NATURALEZA DEL CONTRATO Y LEGISLACION APLICABLE

2.1.- El presente concurso se regira por lo establecido en este Pliego y por el de
Condiciones Técnicas, y para lo no previsto en los mismos seran de aplicacion las
Instrucciones de Contratacion de EMUVISA, aprobadas inicialmente por el Consejo de
Administraciéon, en reunién de 23 de junio de 2008, y definitivamente por el mismo Consejo
de Administracién de 1 de agosto de 2008 y sus posteriores modificaciones puntuales de
11 de marzo de 2010 y 22 de junio de 2011, las normas de Derecho Privado y
supletoriamente por la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico (en
lo sucesivo LCSP); el Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley del Contratos de las Administraciones Publicas (en adelante
Reglamento General de Contratos), en todo aquello en o que no se oponga a dicha Ley,
las disposiciones de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen
Local y Real Decreto Legislativo 781/1986 de 18 de abril. Asimismo, se estara a lo
dispuesto en el Derecho Comunitario de acuerdo con su valor normativo en funcién de su
caréacter de derecho interno y demas disposiciones de aplicacion en cuanto no se opongan
a lo dispuesto en la legislacién de contratos.

Asimismo, el adjudicatario est4d sometido al cumplimiento de las disposiciones
vigentes en materia laboral, seguridad social, prevencién de riesgos laborales y proteccién
del medio ambiente.

2.2.- El desconocimiento del contrato en cualquiera de sus términos, de los
documentos y anexos que forman parte del mismo, no eximira al contratista de la
obligacién de su cumplimiento.

2.3.- Revestirdn caracter contractual el presente Pliego de condiciones
administrativas, el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares. En caso de
discordancia entre el presente Pliego y cualquiera de los restantes documentos
contractuales, prevalecera este Pliego y sus Anexos, en el que se contienen los derechos y

obligaciones de los licitadores y del adjudicatario.
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3.- PRESUPUESTO Y PRECIO DEL CONTRATO.

3.1.- El precio ANUAL MAXIMO del contrato o de licitaciéon formulado por EMUVISA
para el computo de UN ANO, asciende a la cantidad de CINCUENTA Y NUEVE MIL
CIENTO VEINTICINCO EUROS (59.125,00 €), IVA no incluido, calculado en base al precio
para el coOmputo de un afio completo de servicio, segun el siguiente desglose:

Duracién

Coste Anual estimada Importe total
LIMPIEZA CONSERVACION
CENTRO 1 |ZONAS COMUNES "EL CANO" 6.722,51 € 1+ 1 Afos 13.445,03 €
CENTRO 2 |CENTRO DE PADEL "LAS MATILLAS" 14.124,73 € 5.492,95 € 1+ 1 Afos 39.235,35 €
CENTRO 3 |COMP. DEPORTIVO "LA DEHESA" 32.784,81 € 1+ 1 Afos 65.569,63 €
59.125,00 € 118.250,00 €

A los efectos del procedimiento de contratacion se prevé una duracion maxima
de UN ANO prorrogable como maximo un afio mas, con lo que el precio total maximo
considerando una prorroga ascenderia a la cantidad de CIENTO DIECIOCHO MIL
DOSCIENTOS CINCUENTA EUROS (118.250,00 €).

El adjudicatario asumira la prestacion de los servicios en base a su oferta,
debiendo incluir en esta como condicion general todas las herramientas y medios técnicos
o humanos necesarios para el desarrollo de los servicios a prestar, incluso la reposicién
del material higiénico necesario (papel higiénico, jabones, papel de seca-manos,
ambientadores, etc.) en los distintos centros indicados.

3.2.- El precio del contrato sera el resultante de la oferta seleccionada, asumiendo
ésta con la firma del contrato, admitiendo que este incluye todos los conceptos necesarios
para su correcta prestacion.

3.3.- El precio del contrato no podra ser objeto de revisién.

4 - DURACION DEL CONTRATO.

El plazo total de ejecucién del contrato sera el fijado en el apartado B del Anexo
N°. 1 y comenzard a contar a partir del dia siguiente al de la firma del contrato, salvo que
en dicho apartado se establezca un plazo diferente, pudiendo ser prorrogado de forma
expresa por mutuo acuerdo de las partes antes de la finalizacion de aquél, sin que la
duracién total del contrato incluidas las prérrogas, pueda exceder de DOS afios.

La prestacion de servicios objeto de contrato deberan comenzar de forma efectiva con fecha
01 de enero de 2018.

Concurso conservacion y limpieza inmuebles EMUVISA
CONDICIONES ADMINISTRATIVAS Y TECNICAS DE CONTRATAC ION



EMUVISA

5.- APTITUD PARA CONTRATAR Y CLASIFICACION .

5.1.- Sé6lo podran contratar con EMUVISA las personas naturales o juridicas,
espafiolas o extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar, no estén incursas en una
prohibicion de contratar, y acrediten su solvencia econdmica, financiera y técnica o
profesional.

Los empresarios deberan contar, asimismo, con la habilitacion empresarial o
profesional que, en su caso, sea exigible para la realizacién de la actividad o prestacion
gue constituya el objeto del contrato.

5.2.- No podran concurrir a la licitacion las empresas que hubieran participado en la
elaboracion de las especificaciones técnicas o de los documentos preparatorios del
contrato, siempre que dicha participacion pueda provocar restricciones a la libre
concurrencia o suponer un trato privilegiado con respecto al resto de las empresas
licitadoras.

5.3.- Las personas juridicas s6lo podran ser adjudicatarias de este contrato cuando
sus prestaciones estén comprendidas dentro de los fines, objeto o &mbito de actividad que,
a tenor de sus estatutos o reglas fundacionales, les sean propios.

6.-PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION Y PUBLICIDAD

El procedimiento de contratacion es el Ordinario, atendiendo a la cuantia del
propio contrato que se pretende adjudicar, resultando adjudicatario el empresario o
profesional que presente la proposicibn méas ventajosa, de conformidad con los criterios
establecidos en el Anexo N°.3

El plazo para la recepciéon de ofertas serd el especificado en el Anexo N°. 1
apartado C.

De acuerdo con lo previsto en la disposicién adicional sexta de la LCSP, tendran
preferencia en la adjudicacion de los contratos las proposiciones presentadas por aquellas
empresas que, en el momento de acreditar su solvencia técnica, y siempre que dichas
proposiciones igualen en sus términos a las méas ventajosas desde el punto de vista de los
criterios que sirven de base para la adjudicacién:

— Tengan en su plantilla un nimero de trabajadores con discapacidad superior al 2
por ciento.

— Se dediquen especificamente a la promocién e insercidon laboral de personas en
situacién de exclusion social, valorandose el compromiso formal del licitador de
contratar no menos del 30 por 100 de sus puestos de trabajo con las personas
pertenecientes a los colectivos sefialados en el apartado 2, de la mencionada
disposicion adicional sexta de la LCSP.

7.- COMPOSICION DEL COMITE ASESOR DE CONTRATACION .

Se constituira un Comité Asesor de Contratacion que tendrda las funciones
equivalentes a las Mesas de Contrataciéon, el cual, una vez finalizado el plazo de
presentacion de ofertas procedera al acto de apertura de plicas, del que se levantara la
correspondiente Acta.

Dicho Comité estara integrado por las siguientes personas.
a) Presidente: el Presidente del Consejo de Administracion.
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b) EI Gerente de la Empresa.

c) El Director del Departamento Juridico de la Empresa.

d) El Director del Departamento Técnico de la Empresa.

e) El Director del Departamento Econémico de la Empresa.

f) La persona que ostente la Secretaria del Consejo de Administracidon, que actuara
como Secretario del Comité.

El Comité Asesor de Contratacién, examinadas las ofertas presentadas, y
habiéndose asistido de los Departamentos Técnicos y Juridico procedentes, elevara la
propuesta de adjudicacion al Consejo de Administracion, u érgano de contratacion
competente en razoén de la cuantia.

8.- INFORMACION A LOS LICITADORES .

El presente pliego sera publicado en el perfil del contratante de EMUVISA (pagina
web de Emuvisa: www.emuvisa.com).

Cuando no sea posible el acceso por medios electrénicos, informéaticos o teleméticos a los
pliegos o a cualquier documentacion complementaria, éstos se entregaran a los
interesados personalmente en las Oficinas o Sede Social de EMUVISA sitas en la Calle
Madrid 31 de Arroyomolinos.

9.- PLAZO, LUGAR Y FORMA DE PRESENTACION DE LAS PRO POSICIONES.

9.1.- Plazo y lugar de presentacién de proposicione s

Las proposiciones, se presentaran en el Registro General de EMUVISA (C/
Madrid 31, 28939-ARROYOMOLINOS, Madrid), de 9 a 14:30 horas dentro del plazo
sefialado en la letra C del Anexo N°. 1. En caso de que el ultimo dia coincida en sabado o
festivo, se trasladara al inmediato habil siguiente.

9.2.- Forma de presentacidon de las proposiciones . Los licitadores presentaran
tres sobres firmados y cerrados, de forma que se garantice el secreto de la oferta,
sefialados con las letras A, By C.

- Sobre A. Documentacién Administrativa.
- Sobre B. Documentacion Técnica
- Sobre C. Documentacién Econdémica

La documentacion de las proposiciones, en lo que respecta al contenido de las mismas
deberé ajustarse a lo indicado en el Anexo 2. Documentacion de las propuestas.

En ningln caso el contenido de los sobres A 6 B podra incluir informacién 6 referencia a la
oferta econdmica, 6 cualesquiera otro aspecto de esta indole que deba ser evaluado e
incluido en el Sobre C. En caso de que asi fuera, el comité asesor de contratacién podra
acordar la no admision de la propuesta en su conjunto.

10.-PROCEDIMIENTO DE SELECCION DE CONCURRENTES.

10.1.-Recepcion de documentaciéon
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Terminado el plazo de recepcién de proposiciones, el Director de la Asesoria
Juridica expedira una certificacién donde se relacionen las proposiciones recibidas o, en
su caso, la ausencia de licitadores que, junto a los sobres, remitira al Secretario del Comité
Asesor de Contratacién.

A continuacion, por el Comité Asesor de Contratacién, se procedera a la apertura
de las ofertas.

10.2.-Certificacién y calificacion de documentos

El Comité Asesor de Contratacion calificara previamente los documentos
presentados en tiempo y forma contenidos en el sobre A). A los efectos de la expresada
calificacion, el Presidente ordenara la apertura de los sobres, y el Secretario levantara acta
de los documentos que figuren en cada uno de ellos. Si el Comité observare defectos
materiales subsanables en la documentacién presentada, lo comunicara verbalmente a los
interesados.

El Comité, una vez calificada la documentacion a que se refiere el parrafo anterior y
subsanados, en su caso, los defectos u omisiones de la documentaciéon presentada,
procedera a determinar las empresas que se ajustan a los criterios de solvencia, o en su
caso a la clasificacién exigida, con pronunciamiento expreso sobre los admitidos a la
licitacion, los rechazados y sobre las causas de su rechazo.

El Comité de Contratacién podrd recabar del empresario aclaraciones sobre los
certificados y documentos presentados o requerirle para la presentacion de otros
complementarios, lo que debera cumplimentar en el plazo de cinco dias naturales.

A continuacién, el Presidente del Comité procedera a la apertura y lectura del sobre
B “Documentacion Técnica”.

Seguidamente el Comité de Contratacién podré solicitar los informes técnicos que
estime oportunos a fin de poder efectuar una correcta valoracion de la documentacion
técnica presentada por los licitadores admitidos.

Los criterios de valoracion seran los fijados en el Anexo N°. 3.

Cuando se tome en consideracion mas de un criterio, deberd precisarse la
ponderacion relativa atribuida a cada uno de ellos, que podra expresarse fijando una banda
de valores con una amplitud adecuada. En el caso de que el procedimiento de adjudicacién
se articule en varias fases, se indicara igualmente en cuales de ellas se iran aplicando los
distintos criterios, asi como el umbral minimo de puntuacién exigido al licitador para
continuar en el proceso selectivo.

Cuando, por razones debidamente justificadas, no sea posible ponderar los criterios
elegidos, éstos se enumeraran por orden decreciente de importancia.

Una vez analizada la documentacion técnica, reunido el Comité Asesor, se
procedera a la apertura del sobre C “Oferta econémica”, solicitando los informes técnicos
oportunos para su calificacion.

Con base en los informes técnicos, el Comité Asesor elevard propuesta de
adjudicacién al Consejo de Administracion.
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11.-ADJUDICACION DEL CONTRATO Y PUBLICIDAD .

11.1.-Adjudicacion del contrato.

La adjudicacién se acordaréa por el érgano de contratacién en resoluciéon motivada
gue deberé notificarse a los candidatos o licitadores y publicarse en el perfil del contratante
del 6rgano de contratacion.

La adjudicacién quedara condicionada, a la obligacion del adjudicatario de
presentar, sin necesidad de ser requerido expresamente, la documentacién justificativa de
hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad
Social y cualesquiera otros documentos acreditativos de su aptitud para contratar o de la
efectiva disposicion de los medios que se hubiesen comprometido a dedicar o adscribir a la
ejecucion del contrato.

Cuando no proceda la formalizacién del contrato al licitador que hubiese
resultado adjudicatario, por no cumplir éste las condiciones necesarias para ello, incluso
por no haber constituido la garantia definitiva, EMUVISA hard suyo el importe equivalente
a la garantia provisional, en su caso, en concepto de dafios y perjuicios. Antes de proceder
a una nueva convocatoria se podra efectuar una nueva adjudicacién al licitador o
licitadores siguientes a aquél, por el orden en que hayan quedado clasificadas sus ofertas,
siempre que ello fuese posible y que el nuevo adjudicatario haya prestado su conformidad,
en cuyo caso se concedera a éste un plazo de diez dias naturales para la presentacién de
la documentacion justificativa antes expresada y la constitucion de la garantia, en su caso.

11.2.-Publicidad .

El presente pliego y el resto de informacién relacionada con el procedimiento de
contratacion objeto de concurso serd publicada en el perfil del contratante de EMUVISA,
www.emuvisa.com

La adjudicacién de los contratos se publicara en el perfil de contratante.

La adjudicacion del contrato, que en todo caso debera ser motivada, se notificara a
los candidatos o licitadores.

Si los interesados lo solicitan, se les facilitar4 informacion de los motivos del
rechazo de su candidatura o de su proposicion y de las caracteristicas de la proposicion
del adjudicatario que fueron determinantes de la adjudicacidn a su favor.

12.- OBLIGACIONES PREVIAS A LA FORMALIZACION DEL CO NTRATO.

12.1.-El adjudicatario con caracter previo a la firma del contrato debera presentar
ante el 6rgano de contratacion la acreditacion documental oportuna de haber abonado el
importe de los gastos de publicidad de licitacién del contrato, en el supuesto de que
existieran.

12.2.- En el caso de no cumplimentarse estas obligaciones no podra formalizarse el
correspondiente contrato.

13.- FORMALIZACION DEL CONTRATO .
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13.1.- El contrato se formalizara dentro del plazo de diez dias habiles, a contar
desde el siguiente al de la notificaciéon de la adjudicacion, constituyendo dicho documento
titulo suficiente para acceder a cualquier registro publico. No obstante, el contratista podra
solicitar que el contrato se eleve a escritura publica, corriendo de su cargo los
correspondientes gastos.

13.2.- Simultaneamente con la firma del contrato, se suscribiran por el adjudicatario

el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares y Anexos que lo acompafian por
duplicado ejemplar, formando ambos documentos parte del mismo.

14.- RESPONSABLE DEL CONTRATO .

El d6rgano de contratacion designard un responsable del contrato al que
corresponderd supervisar su ejecucién y adoptar las decisiones y dictar las instrucciones
necesarias con el fin de asegurar la correcta realizacién de la prestacién pactada, dentro
del ambito de facultades que aquél le atribuyan. El responsable del contrato podra ser una
persona fisica o juridica, vinculada a EMUVISA o ajena a él.

15.- EJECUCION DEL CONTRATO.

15.1.- El contrato se ejecutara con sujecion a lo establecido en su clausulado y en
los pliegos, y de acuerdo con las instrucciones que para su interpretacién diere al
contratista el 6rgano de contratacion.

El contratista serd responsable de la calidad técnica de los trabajos que desarrolle
y de las prestaciones y servicios realizados, asi como de las consecuencias que se
deduzcan para EMUVISA o para terceros de las omisiones, errores, métodos inadecuados
o conclusiones incorrectas en la ejecucion del contrato.

15.2.- La ejecucién de los contratos se desarrollara, sin perjuicio de las
obligaciones que corresponden al contratista, bajo la direccién, inspeccién y control del
responsable del contrato, el cual podrd dictar las instrucciones oportunas para el fiel
cumplimiento de lo convenido.

15.3.- EMUVISA determinara si la prestacion realizada por el contratista se ajusta a
las prescripciones establecidas para su ejecuciéon y cumplimiento, requiriendo, en su caso,
la realizacion de las prestaciones contratadas y la subsanacion de los defectos observados
con ocasién de su recepcién. Si los trabajos efectuados no se adecuan a la prestacion
contratada, como consecuencia de vicios o defectos imputables al contratista, podra
rechazar la misma quedando exento de la obligacién de pago o teniendo derecho, en su
caso, a la recuperacién del precio satisfecho.

15.4.- El contratista deberda respetar el caracter confidencial de aquella informacién
a la que tenga acceso con ocasion de la ejecucion del contrato a la que se le hubiese dado
el referido caréacter en los pliegos o en el contrato, o que por su propia naturaleza deba ser
tratada como tal. Este deber se mantendrd durante un plazo de cinco afios desde el
conocimiento de esa informacion, salvo que los pliegos o el contrato establezcan un plazo
mayor.
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15.5.- Antes del inicio del contrato, el contratista presentar4d a EMUVISA, a través
del responsable del mismo, las partes del servicio a realizar mediante subcontrata, con los
requisitos y limites establecidos en los Art®®. 210 y 211 de la LCSP.

15.6.- El contratista debera acreditar tener concertada péliza de responsabilidad
civil que ofrezca cobertura suficiente de los riesgos vinculados a sus obligaciones.

15.7.- En aplicacion del Art°. 102 de la LCSP, se podran establecer condiciones
especiales en relacién con la ejecucion del contrato, cuando asi se indiquen en el Pliego
de Prescripciones Técnicas y en el anuncio de licitacion, referidas a consideraciones de
tipo ambiental o social, con el fin, en este altimo caso, de:

- Promover el empleo de personas con dificultades particulares de insercién en el
mercado laboral.

- Eliminar las desigualdades entre hombre y mujer en el mercado laboral.

- Combatir el paro.

- Favorecer la formacién en el lugar de trabajo.

- Garantizar el respeto a los derechos laborales basicos.

- Otras finalidades que se establezcan con referencia a la estrategia coordinada para
el empleo.

- Garantizar el respeto a los derechos laborales béasicos a lo largo de la cadena de
produccién.

16.- OBLIGACIONES LABORALES, SOCIALES Y ECONOMICAS DEL
CONTRATISTA.

16.1.- Obligaciones laborales y sociales

El contratista esta obligado al cumplimiento de las disposiciones vigentes en
materia laboral, de seguridad social, de seguridad y salud y de protecciéon del medio
ambiente, por lo que vendra obligado a disponer las medidas en esta materia exigidas por
tales disposiciones, siendo a su cargo el gasto que ello origine.

16.2.- El personal adscrito a la realizacion del contrato, dependera exclusivamente
del contratista, el cual tendrd todos los derechos y deberes inherentes a su calidad de
empresario respecto del mismo.

16.3.- En general, el contratista responderd de cuantas obligaciones le vienen
impuestas en su caracter de empleador, asi como del cumplimiento de cuantas normas
regulan y desarrollan la relacién laboral o de otro tipo, existente entre aquél, o entre sus
subcontratistas, y los trabajadores de uno y otro, sin que pueda repercutir contra EMUVISA
ninguna multa, sancién o cualquier tipo de responsabilidad que por incumplimiento de
alguna de ellas, pudieran imponerle los Organismos competentes.

16.4.- En cualquier caso, indemnizara a EMUVISA de toda cantidad que se viere

obligada a pagar por incumplimiento de las obligaciones aqui consignadas, aunque ello le
venga impuesto por resolucion judicial o administrativa.

17.- REGIMEN DE PAGOS.
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17.1.- El contratista tiene derecho al pago del precio de los servicios efectivamente
realizados, previa conformidad del responsable del contrato designado a tal efecto,
mediante certificaciéon o factura tramitada, acompafiadas de los certificados mensuales que
justifiquen el estado al corriente de las obligaciones de cotizacion a la seguridad social de los trabajadores,
dentro de los cinco dias siguientes al periodo de tiempo al que correspondan, abonandose
dichos trabajos mediante pagaré, con vencimiento a los 60 dias de la fecha de entrada en
Registro de la factura correspondiente.

18.- RESOLUCION DEL CONTRATO.

18.1.- Son causas de resolucién del contrato las previstas en los en los Arts. 206,
220y 221.2 de la LCSP, y las previstas en el presente Pliego.

18.2.- En aplicaciébn de las condiciones de la encomienda de gestion del
Ayuntamiento de Arroyomolinos a favor de EMUVISA para la explotacion del complejo
acuatico la dehesa, la duracion total del contrato y sus prorrogas no podrd superar la
duracién total de la misma, y en caso de que por el Ayuntamiento se rescindiera la
encomienda, EMUVISA o el Ayuntamiento en su posicion se reservan el derecho a la
resoluciéon unilateral del contrato objeto del presente pliego.

18.3.- Asimismo, constituirdn causas de resolucion del contrato por causas
imputables al contratista:

a) La informacidn a terceros por parte del contratista en materia objeto del contrato, sin
previa autorizacion de EMUVISA.

b) EI abandono por parte del contratista del servicio objeto del contrato. Se entendera
producido el abandono, cuando el servicio haya dejado de desarrollarse, no se
desarrolle con la regularidad adecuada o con los medios humanos o materiales precisos
para la normal ejecucion del contrato en plazo. No obstante, cuando se dé este
supuesto, EMUVISA, antes de declarar la resolucién, requerird al contratista para que
regularice la situaciéon en el plazo de cinco dias a contar del requerimiento.

c) La incursion del contratista, durante la vigencia del contrato en alguna de las
prohibiciones de contratar prevista en el Art°. 49 de la LCSP.

d) El levantamiento al contratista, durante la vigencia del contrato, de acta de infraccion
por parte de la Inspeccidon de la Seguridad Social o de la Inspeccién de Tributos, en el
ambito de sus respectivas competencias, siempre que de la misma se hubiera derivado
sancion firme.

e) Las reiteradas deficiencias en la ejecucién del contrato.

f) En general, el incumplimiento por el contratista de cualquiera de las obligaciones
esenciales contenidas en los documentos contractuales.

18.4.- El acaecimiento o incursién en cualquiera de estas causas, en los términos
establecidos, facultara a EMUVISA para dar por resuelto el contrato, con la indemnizacién
de dafios y perjuicios y demas efectos que procedan conforme a la normativa aplicable,
pudiendo optar por la ejecucidon subsidiaria, realizando las obligaciones incumplidas, o
continuando la ejecucion de la obra por si o a través de las personas o empresas que
determine, a costa del contratista. El importe de la garantia respondera de todo ello, en
cuanto alcance, y sin perjuicio de la responsabilidad general del contratista.

19.- PRERROGATIVAS DEL ORGANO DE CONTRATACION
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Dentro de los limites y con sujecién a los requisitos y efectos sefialados en la
LCSP, el 6rgano de contrataciéon ostenta la prerrogativa de interpretar los contratos
administrativos, resolver las dudas que ofrezca su cumplimiento, modificarlos por razones
de interés publico, acordar su resoluciéon y determinar los efectos de ésta.

En los procedimientos que se instruyan para la adopciéon de acuerdos relativos a la
interpretacion, modificacion y resoluciéon del contrato debera darse audiencia al contratista.

Los acuerdos que adopte el d6rgano de contratacion pondran fin a la via
administrativa y seran inmediatamente ejecutivos.

20.- JURISDICCION COMPETENTE Y RECURSOS.

20.1.- Las cuestiones litigiosas surgidas sobre interpretacion, modificacion,
resoluciéon y efectos de este contrato seran resueltas por el érgano de contratacion
competente de EMUVISA.

20.2.- Contra dichas resoluciones podra interponerse la correspondiente
reclamacion ante la Jurisdicciéon Civil Ordinaria, con expresa sumision de las partes a la
competencia de los Juzgados y Tribunales de Madrid-Capital.
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PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS DE CONTRATACION

SERVICIOS DE CONSERVACION Y LIMPIEZA DE INMUEBLES G ESTIONADOS POR
EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA Y SUELO DE ARROYOM OLINOS S.A.

1. CONDICIONES GENERALES

1.1.OBJETO DE CONTRATACION

Se pretende la “Contratacion de SERVICIOS DE CONSERVACION Y LIMPIEZ A DE LOS
INMUEBLES” que gestionard EMUVISA en distintas modalidades durante el préximo ejercicio 2018-19, con el
fin de establecer los trabajos necesarios a desarrollar para mantenerlos en perfecto estado de conservacion,
higiene y limpieza para su uso.

El objeto del presente es definir las condiciones técnicas de los servicios de mantenimiento y limpieza
que han de prestarse en los diferentes centros o inmuebles de EMUVISA. Son objeto de la contratacion de los
servicios que se pretenden los siguientes edificios:

- Zonas comunes, garajes y trasteros de promocion 31 Viviendas en Alquiler “El Cafio”.
- Centro de Péadel “Las Matillas”
- Complejo Deportivo “La Dehesa”.

Cada centro, debido a su configuracién y uso tiene unas necesidades de limpieza y conservacion
distintas, por ello el objeto del contrato sera la prestacion de servicios de limpieza y conservacion de acuerdo
a las necesidades de limpieza y conservacion que de forma particular se establecen para cada uno de los
inmuebles en este pliego

Los servicios generales a prestar, con independencia de las particularidades y periodicidad para cada
inmueble, son los siguientes:

1. LIMPIEZA DE INMUEBLES, consistente en la limpieza periddica de los distintos elementos de
los centros descritos en las condiciones particulares, realizada por medios manuales o con la
utilizacion de maquinaria industrial, e incluyendo la reposicion del material higiénico necesario
(papel higiénico, jabones, papel de seca-manos, ambientadores, etc.) en los distintos centros
indicados.

2. Mantenimiento PREVENTIVO se trata de la inspeccién, control y ejecucién de labores
periédicas para asegurar el normal funcionamiento y conservacion de instalaciones y elementos
de la edificacion, de acuerdo a una planificacion pre-establecida en las condiciones particulares
de cada centro para la adecuada conservacion del edificio.

3. Mantenimiento CORRECTIVO en régimen de reparacion, desprendido de las necesidades o
condiciones de uso, averias o por requerimiento de los Servicios Técnicos de EMUVISA. Para el
caso de reparaciones dentro del marco del servicio correctivo, la empresa mantenedora se hara
cargo de su ejecucion, siendo por cuenta de EMUVISA S.A. el material de necesario de
reposicion.

Otros Servicios

Repuestos

El adjudicatario facilitard una relacion de repuestos aconsejados, y debidamente valorados a precios de
mercado. EMUVISA podra optar por adquirirlos directamente o bien a través del adjudicatario, previo
presupuesto aprobado. El objeto es mantener disponible el material mas usual que permita atender
rdpidamente una situacion limite al igual que una disponibilidad continua (filtros, aceites, gas, etc.).
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Todos los materiales, piezas 0 accesorios y/o repuestos que fueran objeto de sustitucion, seran suministrados
por EMUVISA, o por el adjudicatario, en cuyo caso seran posteriormente facturados a EMUVISA, junto con la
mano de obra correspondiente. No se incluyen elementos filtrantes, correas, u otros elementos susceptibles
de ser sustituidos por tener una vida Util perecedera y que por lo tanto deberan ser asumidos por la empresa
mantenedora en el desarrollo del programa preventivo.

Todos los materiales, piezas, accesorios y repuestos, a emplear, deberan observar la calidad necesaria,
estando sometidos a la normativa de calidad, y debidamente homologadas para tal efecto, y quedara
establecida la garantia legal correspondiente a los equipos y elementos, seguln indicacion del fabricante.

1.2. EMPLAZAMIENTO DE PRESTACION DE LOS SERVICIOS

Los servicios a prestar se desarrollardn en dos inmuebles de actividad distinta, situados en el municipio
de Arroyomolinos, situados en:

- Zonas comunes, garajes y trasteros de promocidén 31 Viviendas en Alquiler “El Cafio”.
Avda. Castafieras 38-40 y C/ Andalucia 21.

- Centro de Padel “Las Matillas”. Calle La Guardia 3.

- Complejo Deportivo “La Dehesa”, Calle Madrid 31

1.3. CONDICIONES ECONOMICAS

El precio adoptado como base para la contratacion de los servicios se toma de lo indicado en el
Informe de Necesidad de contratacion, en referencia a los precios de contratacion de ejercicios anteriores y
los ajustes de servicios para el proximo ejercicio 2018-19, calculado en base al precio para el computo de un
afio completo de servicio mas un afio adicional de prérroga

Las ofertas presentadas por los licitadores interesados deberan ajustarse sin superar la cantidad
ANUAL de CINCUENTA y NUEVE MIL CIENTO VEINTICINCO EUROS (59.125,00 € ANUALES), IVA no
incluido, segun el siguiente desglose:

CUADRO ECONOMICO RESUMEN DE SERVICIOS

Duracién

Coste Anual estimada Importe total
LIMPIEZA CONSERVACION
CENTRO 1 |ZONAS COMUNES "EL CANO" 6.722,51 € 1+ 1 Afos 13.445,03 €
CENTRO 2 |CENTRO DE PADEL "LAS MATILLAS" 14.124,73 € 5.492,95 € 1+ 1 Afos 39.235,35 €
CENTRO 3 |COMP. DEPORTIVO "LA DEHESA" 32.784,81 € 1+ 1 Afos 65.569,63 €
59.125,00 € 118.250,00 €

El adjudicatario asumira la prestacion de los servicios en base a su oferta, debiendo incluir en esta
como condicion general todas las herramientas y medios técnicos 0 humanos necesarios para el desarrollo de
los servicios a prestar, incluso la reposicién del material higiénico necesario (papel higiénico, jabones, papel
de seca-manos, ambientadores, etc.) en los distintos centros indicados.

1.4. CONDICIONES TECNICAS DE LOS LICITADORES

Soélo podran contratar con EMUVISA las personas naturales o juridicas, espafiolas o extranjeras, que
tengan plena capacidad de obrar, no estén incursas en una prohibicién de contratar, y acrediten su solvencia
técnica por los medios previstos en el Anexo n°2 de este pliego de condiciones.

Los empresarios deberan contar, asimismo, con la habilitacién empresarial o profesional que, en su
caso, sea exigible para la realizacién de la actividad o prestacion que constituye el objeto del contrato.
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Las personas juridicas sélo podran ser adjudicatarias de este contrato cuando sus prestaciones estén
comprendidas dentro de los fines, objeto o ambito de actividad que, a tenor de sus estatutos o reglas
fundacionales, que les sean propios.

Personal destinado al servicio

El adjudicatario, destinar4 para la ejecucién de los trabajos, a personal, con capacidad técnica
acreditada y con la experiencia necesaria para servicios e instalaciones de similares caracteristicas.

El adjudicatario, dotar4 a su personal de las herramientas y materiales necesarios para la prestacion
de los servicios aqui descritos, asi mismo, este personal estard dotado de ropa de trabajo y equipos de
proteccion individual adecuados a la evaluacion de riesgos del puesto que desarrollen, de acuerdo todo ello al
plan de prevencion que ha de tener el propio empresario.

Instrumentacion

El adjudicatario pondra a disposicion de su personal toda la herramienta y servicio instrumental necesario,
convencional y de precisién, para la comprobacion de variables y parametros necesarios para el desarrollo de
la actividad objeto de este pliego.

Cumplimiento de la normativa

El adjudicatario estar4 en todo momento al corriente del pago de las cuotas de la seguridad social y
demés prestaciones que legalmente le correspondan, siendo responsable del cumplimiento de todas las
obligaciones fiscales y laborales que le sean de aplicacion.

Asi mismo seré de obligado cumplimiento por parte del Contratista la siguiente normativa:

« Ley 31/95 de Prevencion de Riesgos Laborales.

« R.D. 773/1997, sobre disposiciones minimas de Seguridad y Salud relativas a la
utilizacién por los trabajadores de Equipos de Proteccion Individual (E.P.1.).

«  Ley54/2003 de Reforma del Marco Normativo de la P.R.L.

+ R.D. 171/2007 en materia de Coordinacion de Actividades Empresariales.

El adjudicatario aportara los siguientes documentos relativos a la normativa anteriormente mencionada:

« La Evaluacion de Riesgos y Planificacion de la actividad preventiva (segun el Art. 16 de
la Ley 31/95)

- Las medidas de Proteccién y Prevencion a adoptar y, en su caso, material de proteccion
que deba utilizarse para cada tarea en concreto (E.P.1.).

- Certificado que acredite que los trabajadores que van a ser asignados a las tareas
contratadas conocen la evaluacion de riesgos y han recibido informacién y formacién
especifica y suficiente en materia de Prevencion de los Riesgos inherentes a su puesto
de trabajo (segun art. 19 Ley 31/95).

- Certificado que acredite que los trabajadores que van a ser asignados a las tareas
contratadas, han sido considerados aptos para el desempefio de las mismas por los
Servicios Médicos de acuerdo con el art. 22 de la Ley 31/95. Este certificado incluira una
relacion nominal como en el caso anterior y serd igualmente actualizado cuando se
produzcan variaciones del personal asignado o en los procedimientos de trabajo.

En el &mbito de las instalaciones, le es de aplicacién la siguiente normativa:
* Real decreto 1027/2007 RITE norma ITE 3, reglamento de Instalaciones Térmicas en
los trabajos de mantenimiento.
* Real decreto 842/2002 Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién REBT/2002.
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Obligaciones del contratista

EMUVISA podré exigir del adjudicatario que sustituya o traslade a cualquier trabajador adscrito a los servicios
cuando incumpla las condiciones del servicio, no se comporte con la diligencia precisa en la realizaciéon de su
cometido o no proceda con la debida correccidon en sus dependencias.

La prestacion de este servicio no confiere al personal empleado la condicion de funcionario municipal, ni crea
ningun vinculo laboral ni de otra clase con EMUVISA, ni durante la vigencia del contrato, ni a su finalizacién
sea cual fuese el motivo y la forma por el que se rescinda o anule el contrato entre el adjudicatario y
EMUVISA, dependiendo Unica y exclusivamente de la empresa adjudicataria.

El adjudicatario sera el Unico responsable de las faltas o dafios que cometa el personal a su cargo en el
ejercicio de sus funciones, quedando EMUVISA exento de toda responsabilidad por tal motivo. Si como
consecuencia de una inadecuada o defectuosa prestacion de los servicios se produjeran dafios a terceros, el
adjudicatario vendra obligado a su reparacion, sin perjuicio de las sanciones que pudieran corresponderle al
amparo de los Pliegos que regulan el contrato y demas legislacion que sea de aplicacion.

El adjudicatario sera responsable de que todos los trabajadores afectos al servicio vayan en todo momento,
perfectamente uniformados e identificados, durante el tiempo de permanencia en el servicio y en optimas
condiciones de aseo y decoro.

Para lo anterior, la empresa adjudicataria facilitara a sus trabajadores el tipo de uniforme adecuado que
cumplird lo establecido en la legislacién vigente en materia de seguridad y prevencion de riesgos laborales
(E.P.I. correspondientes).

Los empleados que se ausenten del puesto de trabajo por vacaciones, bajas médicas, etc., deberan ser
sustituidos en cualquier época del afio, teniendo a pleno rendimiento el 100 % de la plantilla para la prestacion
del servicio en todas y cada una de las jornadas laborables indicadas.

1.5. DURACION DEL SERVICIO

La duracién de los servicios que se pretenden contratar es por el plazo de UN ANO, reservandose el
derecho EMUVISA a prorrogar el contrato bajo las mismas condiciones por plazo de un afio mas como
méximo, comunicandolo al adjudicatario con antelacién suficiente a la finalizacién del contrato y siempre que
por esta parte existiera conformidad fehaciente.

1.6. SUBROGACION DE PERSONAL ADSCRITO A SERVICIOS A CTUALES
DE LIMPIEZA

Al tratarse de un Servicio que actualmente ya se esta prestando por una contratista y de acuerdo a lo
contenido en el articulo 24 del Capitulo IV del Convenio Colectivo de Limpieza, referido a la adscripcion de
personal que venga prestando estos servicios, a continuacion y a los efectos del cumplimiento de los
derechos y obligaciones dimanantes del mismo por las empresas interesadas en la presente licitacion, adjunto
acompafio:

PERSONAL ADSCRITO A SERVICIO LIMPIEZA

CATEGORIA D.N.I. N° SEG. JORNADA | ANTIGUEDAD
SOCIAL SEMANAL
Limpiador 70333967J | 28/0324883205 39h 01-12-2008
Limpiador 46921725T | 28/1090561640 27h 20-03-2014
Limpiador 01115870W | 28/0382648119 27h 01-04-2015
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2. CONDICIONES PARTICULARES DE LOS SERVICIOS

2.1. DESCRIPCION PARTICULAR DE LOS SERVICIOS

CENTRO 1. Zonas comunes, garajes y trasteros de pro mocién 31
Viviendas en Alquiler “El Cafo”

DIRECCION: Avda. Castafieras 38-40 y Calle Andalucia 21. ARROYOMOLINOS.
Descripcion del Inmueble.

Se trata de un edificio destinado integramente a viviendas en alquiler gestionadas por EMUVISA. Es
por ello que EMUVISA se encarga del mantenimiento y limpieza de las zonas comunes de comunicacion a las
viviendas. Consta de tres portales de homénimas caracteristicas a través de los cuales se accede desde la
calle a las viviendas. Los portales Castafieras 40 y Andalucia 21 se distribuyen en tres plantas con acceso
desde la planta baja, mientras que Castafieras 38 tan s6lo cuenta con dos plantas.

El acceso se realiza desde la calle a través de vestibulo principal donde se encuentran las cabinas de
ascensor, los buzones y las escaleras de comunicacion principal. En cada planta tan solo se encuentra un
pasillo de distribucién a las diferentes viviendas. Ademas en planta semis6tano se encuentran los pasillos y
distribuidores de acceso a los trasteros.

También cuenta con superficie destinada a plazas de aparcamiento distribuidas didfanas en toda la
planta semisétano comun a todo el bloque.

Fachadas y Accesos:

- 1 Puerta principal de aluminio y cristal, con cerradura de seguridad mudltiple y cierre metalico
automatico arrollable.
- Ventanas de aluminio y vidrio de escaleras de comunicacion y portales.

NECESIDADES DE LIMPIEZA

Para el adecuado desarrollo de los servicios de limpieza se establece que de acuerdo al desglose de
periodicidades y labores a desarrollar los licitadores adjudicatarios deberan considerar y destinar como
minimo una media total de 12 horas semanales  de acuerdo a lo siguiente:

Diario-Semanal (Lunes, miércoles y viernes)
« Barrido y fregado de portales, pasillos comunales, escaleras,...
e Vaciado de papeleras asi como reposicion de bolsas.
¢ Barrido y fregado de ascensor.
¢ Barrido de los papeles y demas objetos depositados en los garajes.
¢ Limpieza de los felpudos de portal (comunitario).

Quincenal:
+  Limpieza de todos los elementos verticales de los portales (buzones, extintores, Bie’s,...).
e Barrido de los rodapiés.
e Limpieza de las paredes del ascensor.
¢ Limpieza de ventanas, puertas de acceso,...
e Limpieza de todos los pulsadores de alumbrado.

Trimestral:
¢ Limpieza de las cristaleras de los portales, incluyendo el aluminio y el cristal.

Semestral:
¢ Limpieza industrial de todos los garajes.
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CENTRO 2. Centro de Padel “Las Matillas”

DIRECCION: Calle de la Guardia, 3. ARROYOMOLINOS.

Se trata de un complejo destinado a la practica de padel. Consta de un edificio de una planta de,
aproximadamente 300m2 de superficie construida. Cuenta con dos aseos-vestuarios de 46m2 cada uno, dos
aseos-vestuarios de minusvalidos, un cuarto de limpieza, aseos, zona de recepcion y zona de oficinas.

La zona exterior estd compuesta por un aparcamiento para 25 coches, 11 pistas de padel de césped
artificial y cerramientos de cristal (10 de ellas completamente cubiertas), zonas de paso exteriores y zonas
ajardinadas. El centro cuenta con un edificio destinado a cafeteria, no objeto del prese  nte pliego . Las
fachadas estan compuestas de cerramiento prefabricado de hormigén, con acristalamientos y accesos de
vidrio de seguridad sobre carpinteria metalica.

Los solados exteriores son de adoquin y/o asfalto, y los solados interiores son de gres ceramico y
mogqueta topo bol6n en recepcidn, aseos, vestuarios y duchas; y tarima de haya en zonas de oficinas.

El horario de apertura actual del centro es el siguiente:

Lunes- Sabado: 9:00-23h.
Domingos: 9:00-14h y 17:00-21:00h

Se adjunta, como anejo, plano general del centro para la mejor comprension del mismo.
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NECESIDADES DE LIMPIEZA

Para el adecuado desarrollo de los servicios de limpieza se establece que de acuerdo al desglose de
periodicidades y labores a desarrollar, los licitadores adjudicatarios deberdn considerar y destinar como
minimo una media total de 25 horas semanales  de acuerdo a lo siguiente:

Limpieza diaria (Lunes a Domingo):

- Limpieza de duchas, bancos, suelos y aseos- vestuarios y servicios (2 veces al dia)

- Retirada de residuos, basura y embalajes en interior y exterior (Papeleras).

- Barrido o mopeado de todos los suelo de transito publico del edificio (solo zona recepcion
y aseos).

- Reposicion de papel higiénico y jab6n en aseos.

- Limpieza de objetos y papeles en pistas polideportivas.

Limpieza diaria-semanal (2 dias/semana):

- Limpieza de cristales de zonas de acceso.

- Barrido, fregado o mopeado de todos los suelos del edificio.

- Limpieza y vaciado de todos los ceniceros y papeleras de area administrativa.
- Limpieza del polvo de mobiliario de los despachos, pasillos, vestibulos, etc.

- Limpieza de polvo de los ordenadores, impresoras, fax.

- Barrido de patios exteriores, viales y limpieza de zonas verdes.

Limpieza semanal:

- Limpieza y cepillado de pistas de hierba artificial
- Limpieza de mobiliario urbano.
- Limpieza de cristales de pistas de padel. (Limpieza minima de una pista diaria)

Limpieza mensual:

- Limpieza de persianas, mallorquinas y contraventanas.

- Desempolvado de paredes, zonas altas, techos, luminarias.

- Limpieza a fondo de aceras y zGcalos exteriores.

- Limpieza de z6calos interiores.

- Limpieza de radiadores o rejillas de aire acondicionado.

- Limpieza profunda de las zonas sanitarias.

- Limpieza de puertas y marcos.

- Limpieza de paredes y z6calos.

- Limpieza de objetos metalicos, carpinteria metalica y elementos decorativos.

- Limpieza y retirada de arena y restos organicos de sumideros, canaletas, arquetas de
registro y areneros.

Limpieza trimestral:

- Pulido y abrillantado de suelos.
- Limpieza general de almacenes y zonas de instalaciones.

Limpieza semestral:

- Limpieza a fondo de pavimentos exteriores con maquinaria pesada industrial.
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NECESIDADES DE CONSERVACION

Dentro de los trabajos de conservacion que se tienen que realizar en el edificio, se extraen tres tipos de
trabajos: Mantenimiento Preventivo, mantenimiento de zonas verdes y mantenimiento Correctivo, que se
explican a continuacion.

La empresa adjudicataria debera destinar al menos una persona de Mantenimiento especializada, que
dedicar4 mensualmente un total de cuarenta (40) horas para el 6ptimo desarrollo de las tareas descritas, las
cuales se repartiran como se explica a continuacion.

Mantenimiento Preventivo

Comprende todas las operaciones especializadas de caracter periddico destinadas, por un lado, a
establecer unos correctos parametros de funcionamiento de los diferentes equipos, asi como evitar la
aparicion de averias y el envejecimiento de las instalaciones. Se realizardn estas operaciones sobre la base
orientativa del programa de mantenimiento de las instalaciones este pliego, aunque cada concursante
debera examinar y en su caso incluir las necesidades propias de este tipo de mantenimiento en un
programa propio.

Para el desarrollo del mantenimiento preventivo la empresa deberd destinar al menos una persona de
Mantenimiento especializado, que dedicara como minimo 1 horas diarias (7 horas semanales) , a realizar
preferentemente en el momento del cierre de las instalaciones, para el 6ptimo desarrollo de las tareas
descritas en el Programa de Mantenimiento Preventivo.

Ademés de los trabajos propios, el personal destinado habr& de colaborar con el Dpto. Técnico de
EMUVISA, S.A., comprometiéndose éste a las tareas periddicas de control. Para el seguimiento del
programa preventivo se elaboraran y entregaran al Dpto. Técnico de EMUVISA los partes de inspeccion y
las fichas de control donde constaran las incidencias que existieren y su resolucion, con la fecha y tiempo
destinado para cada accion.

Mantenimiento preventivo semanal:

- Comprobacién del buen funcionamiento del alumbrado interior y exterior.

- Comprobacion del buen funcionamiento de los automatismos.

- Comprobacion del funcionamiento de las puertas de acceso.

- Comprobacién de puertas de paso interiores.

- Revision de rodapiés sueltos o rotos.

- Revisién de pequefias grietas.

- Comprobacién del funcionamiento de las puertas de acceso de usuarios.

- Comprobacion de la nulidad de fugas o averias en sistemas de agua y climatizacion.
- Revision de la puerta de acceso de vehiculos a la finca (pintura, engrase, etc.)

- Revision de la valla perimetral al centro (oxidacion, roturas, pintura, etc.).

Mantenimiento preventivo gquincenal:

- Revision de elementos estructurales de sujecion de las pistas y cubrimientos exteriores.
- Revision de las redes y estado del césped artificial de las pistas.
- Revision del mobiliario urbano y baculos de alumbrado.
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Mantenimiento Correctivo

Comprende este concepto la obligacion por parte del Adjudicatario de realizar la correccién o reparacion de
cualquier incidencia sobrevenida en los servicios e instalaciones que componen el edificio, para su correcto
funcionamiento, ya sea por posibles anomalias detectadas en las revisiones, 0 a peticion de EMUVISA,
S.A.

Para el caso de reparaciones dentro del marco del servicio correctivo, la empresa mantenedora se hara
cargo de su ejecucion siendo por cuenta de EMUVISA S.A. el material necesario de reposicion.

La empresa debera destinar al menos una persona de Mantenimiento especializado, que dedicara 3 horas
semanales . En el caso que no se cubran las 12 horas mensuales, estas se irdn acumulando durante la
vigencia del contrato y se utilizaran para cuando sea necesario, a peticibn de EMUVISA, ya sea para
reparaciones o actuaciones de diferente indole dentro de la propia edificacion.

Al final de cada mes se presentaran para su aprobac ion, los partes de trabajos en los que se
especificaran las horas destinadas al programa de m  antenimiento preventivo y las horas
destinadas al mantenimiento correctivo

Cuando la incidencia sea de consideracion, superando la naturaleza del aviso de correctivo, o implique la
sustitucion de piezas o0 accesorios, por causas no imputables al mantenedor ni a EMUVISA, se presentara
un presupuesto con el importe de las correcciones, asi como de aquellas posibles situaciones que
supongan una ampliacién, modificacion, o reforma de las instalaciones existentes.

El tiempo de respuesta para la presencia del personal de la empresa mantenedora en el edificio sera de 24
horas como méximo, desde la recepcion de los avisos, para intervenciones de caracter no urgentes, y de 4
horas méximo para las de naturaleza urgente o criticas. Todas las intervenciones que se desarrollen
deberan estar apuntadas en partes de trabajo.
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CENTRO 3. Complejo deportivo “LA DEHESA".

DIRECCION: Calle Madrid 31, ARROYOMOLINOS.

El edificio Complejo deportivo “LA DEHESA” est4d compuesto de cuatro plantas computables a los
efectos de este contrato, de las cuales la planta s6tano tiene una superficie aproximada de 1860 m2; la
planta baja 1750 m2; la planta primera 2130 m2 y la planta segunda o bajo cubierta 490 m2.

El edificio consta de vestuarios, los cuales se diferencian dos tipos: de uso publico (7 unidades) y de
uso privado (6 unidades); Aseos publicos, localizados en tres plantas (6 unidades); zona de musculacion;
salas de actividades dirigidas (4 unidades); zona de administracion mas despachos (7 unidades); hall
principal; ludoteca; escalera de acceso interna; pasillos y demés zonas de transito.

EMUVISA en la actualidad tiene en plantilla personal de limpieza que realiza las labores propias de
limpieza, pero por la magnitud del edificio y la frecuencia de usuarios es necesaria la contratacion de
personal externo. Para ello se presenta unas necesidades de limpieza que se explican a continuacion.

Los mencionados servicios habran de ser cubiertos en jornada de tarde, a partir de las 13:00h en
dias de diario y en jornada de mafiana, a partir de las 7:30h para los dias de fin de semana. La frecuencia
de los trabajos del fin se semana, se determinard por el Responsable del Departamento, alternandose los
dias de trabajo con el personal propio de EMUVISA.

El horario de apertura actual del centro es el siguiente:
Lunes- Viernes: 8:00-22:30h.
Sébados: 9:00-21:00h.
Domingos: 9:00-15:00h.

Se adjunta, como anejo, plano general del centro para la mejor comprension del mismo.
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NECESIDADES DE LIMPIEZA

Para el adecuado desarrollo de los servicios de limpieza se establece que de acuerdo al desglose de
periodicidades y labores que a continuacion se indica, los licitadores adjudicatarios deberan considerar y
destinar como minimo una media total de 52,50 horas semanales para cubrir el siguiente cuadrante

MASCULINO PISCINA

MASCULINO PISCINA

MASCULINO PISCINA

MASCULINO PISCINA

estimado:
LUNES MARTES MIERCOLES JUEVES VIERNES
REPASO VESTUARIOS REPASO VESTUARIOS REPASO VESTUARIOS REPASO VESTUARIOS REPASO VESTUARIOS
MASCULINOS GYM MASCULINOS GYM MASCULINOS GYM MASCULINOS GYM MASCULINOS GYM
REPASO ASEOS PUBLICOS REPASO ASEOS PUBLICOS REPASO ASEOS PUBLICOS REPASO ASEOS PUBLICOS REPASO ASEOS PUBLICOS
GYM GYM GYM GYM GYM
LIMPIEZA CRISTALES SALA 4 LIMPIEZA ESPEJOS ZONA
ESCALERA PRINCIPAL ESCALERA PRINCIPAL ESCALERA PRINCIPAL
(ZONA EXTERIOR) PESAS
REPASO VESTUARIO REPASO VESTUARIO REPASO VESTUARIO REPASO VESTUARIO REPASO VESTUARIO

MASCULINO PISCINA

SALA 1 (SPINNING) SUELOS

SALA 1 (SPINNING) SUELOS

SALA 1 (SPINNING) SUELOS

SALA 1 (SPINNING) SUELOS

SALA 1 (SPINNING) SUELOS

RECOGIDA DE AGUA EN
VESTUARIO INFANTIL

RECOGIDA DE AGUA EN
VESTUARIO INFANTIL

RECOGIDA DE AGUA EN
VESTUARIO INFANTIL

RECOGIDA DE AGUA EN
VESTUARIO INFANTIL

LIMPIEZA DE MAQUINAS DE
MUSCULACION-CINTAS DE
CORRER LIMPIEZA A FONDO

CRISTALES SALA 1
(exteriores) + ESPEJOS

SALA 2

LIMPIEZA DE MAQUINAS DE
MUSCULACION-ELIPTICAS A
FONDO

CRISTALES SALA 1
(exteriores) + ESPEJOS

SALA 2

LIMPIEZA DE VESTUARIOS
DE PISCINA (MASCULINO-
FEMENINO-INFANTIL)

SALA 1 (SPINNING) SUELOS

SALA 1 (SPINNING) SUELOS

SALA 1 (SPINNING) SUELOS

SALA 1 (SPINNING) SUELOS

REPASO VESTUARIO
MASCULINO PISCINA

REPASO VESTUARIO
MASCULINO PISCINA

REPASO VESTUARIO
MASCULINO PISCINA

REPASO VESTUARIO
MASCULINO PISCINA

SALA 1 (SPINNING) SUELOS
+SALA2

VESTUARIO INFANTIL

VESTUARIO INFANTIL

VESTUARIO INFANTIL

VESTUARIO INFANTIL

VESTUARIO INFANTIL

GIMNASIO (CARDIO +

GIMNASIO (CARDIO +

GIMNASIO (CARDIO +

GIMNASIO (CARDIO +

GIMNASIO

PISCINA

MUSCULACION) MUSCULACION) MUSCULACION) MUSCULACION) GIMNASIO (CARDIO +
MUSCULACION)
SUELO SALA 1 SUELO SALA 1 SUELOSALA 1 SUELO SALA 1
SUELOSALA 1
DESPACHOS VESTUARIO MONITORES DESPACHOS VESTUARIO MONITORES

VEST. FEMENINO PISCINA

REPASO VEST. FEMENINO

REPASO VEST. FEMENINO

REPASO VEST. FEMENINO

REPASO VEST. FEMENINO

PISCINA PISCINA PISCINA PISCINA
REPASO VEST. FEMENINO | REPASO VEST. FEMENINO | REPASO VEST. FEMENINO | REPASO VEST. FEMENINO | REPASO VEST. FEMENINO
GIMNASIO GIMNASIO GIMNASIO GIMNASIO GIMNASIO

SABADOS Y DOMINGOS

VESTUARIO MASCULINO GIMNASIO

VESTUARIO FEMENINO GIMNASIO

VESTUARIO MASCULINO PISCINA

VESTUARIO FEMENINO PISCINA- INFANTIL

LIMPIEZA DE LA SALA 1 DEL GIMNASIO

LIMPIEZA DEL HALL + CAFETERIA

REPASO AGUA VESTUARIO INFANTIL
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La prestacion de los mencionados servicios se debera desarrollar en el Centro deportivo dentro de
los siguientes horarios:

= Lunes a Viernes de 12:00 a 22:30 h
Ademas de la planificacion semanal habitual, los licitadores deberan contemplar en el estudio de
su propuesta la necesidad de cubrir 12 horas de servicio de limpieza cada dos se  manas, en

jornada de fin de semana.

Tal y como se muestra con anterioridad estas son las necesidades a cubrir, de igual forma se
explica a continuacion las labores a realizar.

Limpieza diaria (Lunes a Domingo):

- Limpieza de duchas, bancos, suelos y aseos- vestuarios y servicios.

- Retirada de residuos, basura y embalajes en interior y exterior (Papeleras).

- Barrido o0 mopeado de todos los suelo de transito publico del edificio.

- Limpieza general de sanitarios y suelos con reposicion de consumibles en aseos
publicos.

- Reposicion de papel higiénico y jab6n en aseos.

- Limpieza de objetos y papeles en zonas de uso.

- Limpieza de cristales de zonas de acceso.

- Barrido, fregado o mopeado, cuando proceda.

- Limpieza y vaciado de todas las papeleras de area administrativa.

Limpieza 3 dias/semana en semana:

- Limpieza de polvo de los ordenadores, impresoras, fax.
Barrido/ mopeado ¢ fregado de suelos de RECEPCION.

Limpieza 2 dias/semana en semana (En jornada de mafi _ana):
- Limpieza del polvo de mobiliario de los despachos, pasillos, vestibulos, etc.
- Limpieza de polvo de los ordenadores, impresoras, fax.

Barrido/ mopeado 6 fregado de suelos de despachos, sala de reuniones y aula de
formacion.

Limpieza semanal:

- Limpieza de cristales de zonas designadas.
- Pase de fregadora por suelos de mucho transito. (fregadora EMUVISA).

Limpieza mensual:

- Limpieza de persianas, mallorquinas y contraventanas.

- Desempolvado de paredes, zonas altas, techos, luminarias.

- Limpieza de z6calos interiores.

- Limpieza profunda de las zonas sanitarias.

- Limpieza de puertas y marcos.

- Limpieza de paredes y z6calos.

- Limpieza de objetos metalicos, carpinteria metalica y elementos decorativos.
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ANEXO N°. 1

CUADRO RESUMEN DEL CONTRATO DE OBRAS

|[FORMA TRAMITACION | ORDINARIA |

|FORMA DE ADJUDICACION | PROC. ABIERTO |

A.- OBJETO DEL CONTRATO:
SERVICIOS DE CONSERVACION Y LIMPIEZA DE INMUEBLES
GESTIONADOS POR EMUVISA, EN ARROYOMOLINOS (MADRID)

B.- DURACION DEL CONTRATO Y PRORROGAS 1 ANO
(Fecha de inicio contrato 01 de enero de 2018) +1 Afo
Prorroga
C.- PLAZO DE PRESENTACION DE 15 DIAS
PROPOSICIONES
Desde publicacién en el perfil del contratante de Emuvisa.
|D.-|GARANTIA PROVISIONAL | No se exige |
|E.-|IGARANTIA DEFINITIVA | No se exige |
F.- LUGAR DE PRESTACION DE ARROYOMOLINOS.

SERVICIOS MADRID
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ANEXO N°2.
DOCUMENTACIONPROPUESTAS

A) DOCUMENTACION ESPECIFICA QUE DEBERA CONTENER
EL SOBRE A.

En el sobre A, figurara el nombre del licitador, domicilio social, teléfono y la inscripcion
“DOCUMENTACION GENERAL PARA LA CONTRATACION DE SERV ICIOS DE
CONSERVACION Y LIMPIEZA DE INMUEBLES GESTIONADOS PO R EMUVISA, EN
ARROYOMOLINOS (MADRID), POR PROCEDIMIENTO ORDINARIO ™.

En este sobre se deberd incluir un INDICE DE LOS DOCUMENTOS
APORTADOS, asi como un numero de fax, o, en su defecto, una direccién de correo
electrénico a efectos de notificacién de los actos de tramite del procedimiento de
licitacion, incluida la adjudicacién del contrato.

2.1.1.- Los documentos que acrediten la personalida d juridica del
empresario , y, en su caso, su representacion, distinguiéndose:
1.- Si se trata de persona fisica:

- DNI del Licitador

- Si esta representado por otro, éste lo acreditard mediante poder al efecto
bastanteado por los Servicios Juridicos de EMUVISA, o en su defecto por el
Secretario de la Corporacion, asi como su D.N.I.

2.- Si se trata de persona juridica

- Presentacién de la Escritura de Constitucion o Modificacién, en su caso.

- Escritura de Poder, bastanteada al efecto por los Servicios Juridicos de
EMUVISA, o en su defecto por el Secretario de la Corporacién. Tanto las
Escrituras de Constitucién o Modificacién como las de Poder deberan estar
debidamente inscritas en el Registro Mercantil, cuando dicho requisito sea
exigible conforme a la legislacién mercantil.

- DNI del representante.

- Los empresarios extranjeros acreditardn su personalidad de conformidad con lo
establecido en los Art®®. 44 y 47 de la LCSP.

3.- Si se trata de Uniones Temporales de Empresas:

- En caso de concurrir a la licitacién varias empresas, constituyendo unién
temporal, cada una de ellas debera acreditar su personalidad y capacidad,
indicando los nombres y circunstancias de los empresarios que suscriben las
proposiciones, la participacion de cada una de ellas y que asumen el compromiso
de constituirse formalmente en escritura publica, caso de resultar adjudicatarios
(designando la persona o entidad que, durante la vigencia del contrato, ha de
ostentar la representacién de la Union Temporal de Empresas ante la Emuvisa).

2.1.2.- Declaracién responsable actualizada en la que el licitador afirme no
hallarse comprendido en ninguno de los casos de prohibicién de contratar a que se
refiere el Art. 49 de la LCSP, y encontrarse al corriente en el cumplimiento de las
obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones
vigentes, asi como en el pago de las tasas y precios publicos de EMUVISA, conforme al
modelo contenido en el Anexo N°. 5.
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En relacién al Impuesto de Actividades Econdémicas sera necesario aportar:
Original o copia compulsada del alta en el Impuesto en el epigrafe correspondiente al
objeto del contrato, siempre que ejerza actividades sujetas a dicho impuesto, en relacién
con las que venia realizando a la fecha de presentacién de su proposicién, referida al
ejercicio corriente.

Sin perjuicio de la obligaciéon de acreditar el alta en el Impuesto, en el supuesto
de encontrarse en alguna de las exenciones establecidas en el Art°. 82.1 apartados f), g)
y h) del Real Decreto Legislativo 2/2004 de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley Reguladora de Haciendas Locales, debera acreditarse mediante
resolucion expresa de la concesion de la exencion de la Agencia Estatal de
Administracion Tributaria, o declaracion responsable de tener una cifra de negocios
inferior a 1.000.000 de euros respecto de los sujetos pasivos enunciados en la letra d del
Art°. 82.1 de la mencionada Ley, con excepcién de las personas fisicas.

2.1.3.- Documento de Clasificacion Empresarial , No se exigird clasificacion

empresarial a los licitadores.

2.1.4.- MEDIOS DE ACREDITACION DE SOLVENCIA ECONOMI CAY FINANCIERA.

Los licitadores deberan acreditar los requisitos de solvencia econémica y financiera mediante la
presentacién, como minimo, de los siguientes documentos:

- Tratdndose de personas juridicas, presentacion de las cuentas anuales o extracto de las
mismas, en el supuesto de que la publicacion de éstas sea obligatoria en los Estados
donde aquellas se encuentren establecidas.

- Declaracion relativa a la cifra de negocios global y de las obras, suministros, servicios o
trabajos realizados por la empresa en el curso de los Ultimos tres afios.

2.1.5.- MEDIOS DE ACREDITACION DE SOLVENCIA TECNICA.

Los licitadores deberan acreditar el requisito de solvencia técnica como minimo por los
siguientes medios:

- Las titulaciones académicas y profesionales de los empresarios y del personal de
direccion de la empresa y, en particular, del personal responsable de la ejecucion del
contrato.

- Una relacién de los principales servicios o trabajos realizados en los Ultimos cinco afios
que incluya importe, fechas y beneficiarios publicos o privados de los mismos.

El érgano de contratacidn respetara en todo caso el caracter confidencial de los datos facilitados
por el empresario.
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DOCUMENTACION ESPECIFICA QUE DEBERA CONTENER EL
SOBRE B. DOCUMENTACION TECNICA

« PLANIFICACION DE SERVICIOS, en forma de calendario organizativo semanal, planificando los
tiempos a destinar para la prestacién de los servicios de limpieza y mantenimiento preventivo
requerido en todos y cada uno de los centros.

+ RELACION DE PERSONAL Y MEDIOS TECNICOS a dedicar para el desarrollo de los servicios a
prestar.

¢ MEJORAS. Se valoraran cualquier tipo de mejora que redunde en una mejora de los servicios a
prestar siempre y se encuentre incluido en las condiciones de la propuesta econémica sin coste
adicional.

La documentacion incluida en este apartado no podra contener informacion ¢ referencia a la oferta
econdmica, la cual sera objeto de valoracion en el Sobre C segun criterios objetivos por aplicacion directa
de férmula/s.

DOCUMENTACION ESPECIFICA QUE DEBERA CONTENER EL
SOBRE C. DOCUMENTACION ECONOMICA

*  Modelo de proposicion econémica segin Anexo 4°.

e PRESUPUESTO DE LA PRESTACION DE SERVICIOS, debera ajustarse sin superar el precio
base del concurso, con el desglose expreso en el siguiente cuadro resumen de servicios
inicialmente previstos:

CUADRO ECONOMICO RESUMEN DE SERVICIOS

Duracion
Coste Anual estimada
LIMPIEZA CONSERVACION
CENTRO1 |ZONAS COMUNES "EL CANO" 1 + 1 Afios
CENTRO 2 |CENTRO DE PADEL "LAS MATILLAS" 1 + 1 Afios
CENTRO 3 |COMP. DEPORTIVO "LA DEHESA" 1 + 1 Afios

La oferta deberd ajustarse como minimo a las necesidades expresadas en estas condiciones técnicas,
debiendo en todo caso dejar constancia en la oferta de la relacion de servicios que se incluyen y la
periodicidad en cada centro.

« TARIFAS HORARIAS aplicables en caso de necesidad de horas extras en:

v' Hora Extra Normal de Limpiador-Mantenedor (En dia laborable).
v' Hora Extra Especial de Limpiador-Mantenedor (Domingos y/o festivos).
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ANEXO N° 3

A) CRITERIOS DE VALORACION.

Para la valoracién de las propuestas presentadas se otorgaran un total de 50 puntos
maximos, con el desglose que se expone a continuacion:

DOC. SOBRE C:

1.- OFERTA ECONOMICA: Méaximo 30 puntos , distribuidos en funcion de los
siguientes criterios:
20 puntos a la mejor oferta de servicios generales de limpieza y conservacion.
10 puntos a la mejor oferta de tarifas horarias para aplicacion a intervenciones
correctivas.

Para la aplicacion objetiva de estos criterios se concedera la méxima puntuacion a la
oferta mas ventajosa en estos criterios (entendiéndose esta como la de menor importe).
El resto de ofertas se puntuardn en proporcion inversa a aquella, segun la siguiente
férmula:

P= PMxOMB

@)

Donde P, es la puntuacién de cada oferta; PM es la puntuacién maxima;
OMB la cantidad a que asciende la oferta mas baja y O es la oferta a puntuar.

DOC. SOBRE B:

2.- PLANIFICACION DE SERVICIOS: Maximo 15 puntos a la mejor propuesta de
servicios, considerando:

8 puntos a la mejor planificacién , tomando en consideracion el conjunto
de organizacién horaria y la cantidad de horas destinadas a cada centro
para el cumplimiento de las necesidades plasmadas en este pliego.

7 puntos a la mayor relacién de medios técnicos y h umanos a
destinar para la prestacioén del servicio.

3.- MEJORAS. Maximo 5 puntos; Se valorara cualquier otra propuesta adicional a
las condiciones basicas que supongan un beneficio al conjunto de la propuesta de
servicios o a la calidad de los mismos.
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ANEXO N° 4
MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA

Don/Dofa , mayor de edad, con
domicilio en (calle, Avda.) , del Municipio de
, Provincia de , titular del DNI. num.

, expedido con fecha , en nombre propio (0o en
representacion de con domicilio en

, conforme acredito con Poder) enterado de la
licitacibn que tramita LA EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA Y SUELO DE
ARROYOMOLINOS, S.A., SOCIEDAD UNIPERSONAL para adjudicar mediante
procedimiento abierto, el CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS DE
CONSERVACION Y LIMPIEZA DE INMUEBLES GESTIONADOS PO R EMUVISA,
EN ARROYOMOLINOS”, EN MADRID se compromete a efectuarlo en la forma
determinada en el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares, POR UN PRECIO
ANUAL TOTAL DE ., EU ROS (en cifra y en letra), (IVA
EXCLUIDO).

a de de 20

(Lugar, fecha, firma del licitador y sello de la Empresa)

Concurso conservacion y limpieza inmuebles EMUVISA
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EMUVISA

ANEXO N°. 5

DECLARACION RESPONSABLE DE NO CONCURRIR EN EL
LICITADOR/ADJUDICATARIO ALGUNA DE LAS CAUSAS DE PRO HIBICION
DE CONTRATAR

D. , DNLI: apoderado de
la sociedad mercantil , con CIF: )

MANIFIESTA bajo responsabilidad, que la empresa, sus socgss yadministradores
no estan incursos en ninguna de las circunstamgiasdeterminan la prohibicion de
contratar con las entidades del Sector Publicoyigiess en el articulo 60 del RD
Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el gage@aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Contratos del Sector Publico, y, expresamenie la empresa se encuentra al
corriente del cumplimiento de las obligacionesutidoias y con la Seguridad Social
establecidas en las disposiciones vigentes.

Lo que declara a los efectos previstos en el apmriadel articulo 73 del citado RD
Legislativo 3/2011,

a de de

(firma del apoderado y sello de la empresa)
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