Correspondiente |

cesion
4 M-4 aprovecamiento [ =
lucrativo 3
SR oy DATOS PERSONALIS ; LA
ADJUDICATARIO | Nembre | Municipio DNI/NIF P- 2301500 F
pemiciio | Plaza de Espana, 1 Locaupad | Arroyomolinos
REPRESENTANTE | Nombre DNI/NIF
Domicilio LOCALIDAD
_ ... - DATOS DE LA PARCELA *
NATURALEZA Urbanlzable tras urbanrzacmn urbana | SUPERFICIE DE SUELD | 5.531,75 ns.
LINDEROS N calle L en linea recta de 160.68 m..
s| parcela EE-1 en linea recta de. 159.17.
E| calle E en linea recta de 34.55 m..
d parcela VL-1 en linea recta de 34.60 m.
USo: RESIDENCIAL. 'SUPERFICIE | Residencial: 6.687,89 y Comercial: 503,39
EDIFICABLE
ORDENANZA | 2-29

' DATOS DE LA PARCELA PARA EL REGISTRO DE.LA PROPIEDAD

ADJUDICATARIO

Municipio

DESCRIPCION DE LA PARCELA

Parcela urbanizable, tras la urbanizacién urbana, situada en el término municipal de
Arroyomolinos, en el SAU 5 Molino Perdido, denominada con el ndmero M-4. Tiene una
forma sensiblemente rectangular. Linda al Norte con calle L en linea recta de 160.68 m.: al
Sur con parcela EE-1 en linea recta de 159.17; al Este con calle E en linea recta de 34.55
m. y al Oeste con parcela VL-1 en linea recta de 34.60 m. Tiene una superficie de 5.531,75
m?s y una edificabilidad de 6.687,89 m? de RESIDENCIAL y 503,39 m? de COMERCIAL
siéndole de aplicacion la ordenanza 2-22 del Plan Parcial.

TiTUuLO Adjudicacion en el Proyecto de Reparcelacién, de propietario Unico, del SAU 5 Molino
Perdido, en Arroyomolinos.
usos RESIDENCIAL VPP (asimilable a VPT)

EDIFICABILIDAD

Residencial: 6.687,89 m? y Comercial: 503,39 m?
Ndmero de viviendas: 61

CONSTRUCCIONES Y VUELQS

No posee.

CARGAS Libre de cargas y gravdmenes.

INSCRIPCION: Se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad de Navalcarnero que se inscriba la parcela
descrita como finca de resultado nueva e independiente, en virtud del Proyecto de
Reparcelacion.

VALORACION | weeeee 653.875,00........ Euros.

CUOTA DE PARTICIPACION EN LA
FINANCIACION DEL PROYECTO DE
COMPENSACION

Aportacién de financiacién: 0,00 Euros.
Cuota de urbanizacién: 0,000%.
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este Plan Parcial.

|ZONA DE ORDENANZA ENSANCHE

Epigrafe 1. Definicidén.

Art.10.1. Definicion.
Corresponde a la tipologia de edificacién en bloques conformando patios de manzana o
grandes espacios comunales ajardinados localizado en los nuevos ensanches de
Arroyomolinos y localizado en el limite Sur del Plan Parcial.
Su ambito de aplicacién gueda recogido en el plano 1.Zonificacién y Calificacién con la
clave 2-Grado 2°.

Epigrafe 2. Condiciones de parcela.

.. - COMUNIDAD DE MADRID
Art.10.2. Parcela minima edificable. CONSEJERIA DE DBRAS PUALICAS,

URSANISMO Y TRANSPD
DIRECCION '.sENE:‘\AL DE

La parcela minima edificable sera de 1.500 m2 g ik
Art.10.3. Frente minimo de parcela. —HE=7002
El frente minimo de parcela se establecera en 30 m. DOCUMENTO(E
EL TECNICO -

; s = INFORMANTS
Epigrafe 3. Condiciones de volumen.

. . SR
Art.10.4. Alineaciones. fﬁ j@%‘g%

b
La edificacion debera apoyarse en al meng@g.un ?2%1 del“#8nte de las supermanzanas
-_A:‘*’-a

definidas por el Plan Parcial . HEs - J;fi
A = =5 .
En todos los casos debera respetarse iek arbél x:st‘ y las condiciones de

i = e
separacion entre blogues de edificacion {SLgblec:t & enselipn cd.Gderlas presentes
OBJEJGEREMCUERDO ADOPTALD

ordenanzas POBEEEBMISION D URBANIEMC.
; FENSESION DE FSCHA. A& 8- T L
Art.10.5. Retranqueos. ‘ TH—
£ SECRETARIO GENERAL TECNICT

El retranqueo minimo de la edificacién serd superior a: LAJEFADEL SERVICKO DE ACTUACIOH
ADMIN'STRATWJ’! vV DESARAOLLUC

-H/2 con un minimo de 5 m a lindero de espacio llbtﬁ@ titico (5 calles o zona verde)
sniumnism 2. B.0.C.M, 5/588

-3 m al resto de linderos. SRE

Art.10.6. Separacion de bloques de edificacion.
La separacién minima de bloques de edificacién serd de H, con un minimo de 5 m.

PP. Molino Perdido Oct 02-v.3 V1. 29
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‘ ' Art.10.7. Fondo maximo edificable. @
El fondo maximo edificables sera de 15 m.

! Art.10.8. Ocupacién méxima de parcela.

La ocupacién maxima de parcela seré del 50% de la parcela neta

Art.10.9. Superficie méxima construible.

La superficie maxima construible seré de 1,5m?/m?2 de parcela neta.

Art.10.10. Altura méaxima de la edificacion.
La altura maxima de la edificacién seré de 3 plantas (baja+2) y 9,50 m en el resto.

Se admitird una altura méxima de 4 plantas (baja+3) y 12,50 metros en las zonas
grafiadas como de alineacion obligatoria (en al menos un 70%) sobre los frentes de las
supermanzanas definidas en el P.Parcial y en aquellas que establezcan los Estudios de
Detalle.

En todos los casos se admitird un &tico retranqueado sin que ello pueda suponer un
incremento ni de la edificabilidad total ni del numero maximo de viviendas previsto por el
Plan Parcial.

Epigrafe 4. Tolerancia de usos.

I RIS

Art.10.11. Usos Permitidos v 13 ‘ —

ENTE DOCUMENTO Fu
SDE ACUERDO ADOPRTADO
JZCOMISION DE URBANISMO,
£5I0N DE FECHA, A =/ € -C
Madrid, ...l @ =12 ol .
EL SECRETARIO GENERAL TECNICO
LA JEFADEL SERVICID UE ACTUACICL
AUMINISTRATIVA ¥ DEBARROLLC
NORMATIVO

PP. Molino Perdido Oct 02-v.3 V1. 30
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A i la toleranciade usosen lap :anche se estaré a:
i IDENTIFICACION DEL USO Dotacion Cond
Tipo 3 I Aparcamiento | Part.
SO RESIDENCIAL i
1. Vivienda Unifamiliar S . | Prigcipal 1 Plaza/viv.
2. Vivienda Multifamiliar oS8 PTincipal 1,5 Plazas/viv.
3. Residencia Comunitaria Principal 1 Plaza/50 m?

‘USO PUBLICC-COMERCIA

Oficinas 1a. Despachos y Oficinas sin pub ico Aliernativo 1 Plaza/100 m2c
1b. Oficinas abiertas al publico Alternativo 1 Plaza/50 m2c 1
1c. Oficinas Admdén. Publica. Alternativo 1 Plaza/50 m2c 1
Comercial 2a. Bares y Restaurantes Alternativo 1 Plaza/100 m2c 2
| 2b. Locales Comerciales Alternativo 1 Plaza/100 m2¢
2c. Agrupacion Comercial Alternativo 1 Plaza/50 m2c
3d. Grandes Centros. --- -
Hostelero 3a. Locales sin espectaculos Alternativo 1 Plaza/50 m?c
: 3b. Locales con espectaculos Complementario | 1 Plaza/25 m?c
3c. Alojamiento temporal Principal 1 Plaza/50 m2c
C.Reunién 4a. Locales de Reunion. Alternativo 1 Plaza/25 m?c
‘SO DOTACIONAL
1. Centros sin internamiento Alternativo 1 Plaza/50 mPc
2. Centros con internamiento Aliernativo 1 Plaza/50 mec
3. Ensenanza Edificio Exclusivo Alternativo 1 Plaza/50 m2c
4. Centros de Reunion Alternativo 1 Plaza/50 m2c
5. Centros Admoén. Publica Alternativo 1 Plaza/50 m2c
USO INDUSTRIA :
1. Indust.compatible con vivienda Complementario | 1 Plaza/100 m3c
2. Indust.comp.c/medidas correctoras - -
3. Industria en poligono - ---
4, Almacenaje y Talleres — —
USO ZONA VERDE ot i
1. Areas Ajardinadas Alternativo
2. Pargue Eguipado Alternativo

USCDEPORTIVO

1. Instalaciones Sin espectadores

Alternativo 1 'F"taza/ 100 m2c

2. Instalaciones Con es ectadores

Complementario

1 Plaza/50 m2c

‘USO'APARCAMIENTO

1. Locales <6 plazas 6 <200m?

Alternativo -

2. Locales sin limitacion suggﬁ&he

Alternativo

Alternativo

‘USO SERVICIOS E INFRAESTHUCT. 3t .

1. Instalaciones No

Alternati\fb

e

2. Instalaciones haly

Co rnnlnmprltnng

=..\n aF

Teniendo en cuenta las sngmen%s

2 En planta baja p.edifitioexgiusivo.. <07

\OBJETO DE ACUERDO ADOBT AL

BOR LA CCMISION DE URBANISRES,

EN SESION OE FECHA. £ .- (22
Wadric, ... 2.2l L R=w

£L SECRETARIO GENERAL TECNICE

LA JEFADEL SERVICIO DE ACTUACICH

ADMINISTRATIVA ¥ DESARROLLL

NORMATIVG

{P.D. Resolucién 127488, B.OLCM. 5/5/AE,

PP. Molino Perdido Oct 02-v.3

drticulares senaladas en el cuadro:
‘e desde la via publica.

COMUMDAD DE MADRID
CONSEJERIA DE DBRAS PUBLICAS,
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31
SECCION 1. GENERALIDADES | =

NG : o /
o
Art.1.1. Naturaleza. - {Ma

Las presentes Normas Urbanisticas desarrollan las determinaciones establecidas en la
Revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Arroyomolinos de
agosto del 2.001 en el ambito del Plan Parcial residencial Sector SAU-5.Molino Perdido.

Art.1.2. Objeto.

El objeto de estas Normas Urbanisticas es la regulacién de los usos, condiciones de
utilizacién de los terrenos y de la edificacién, con independencia de su titularidad.

Art.1.3. Ambito de aplicacién.

El ambito de aplicacién de estas Normas es la totalidad de los terrenos recogidos como
Sector de Suelo Apto para Urbanizar denominado “SAU-5.Molino Perdido” de la Revision
de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal aprobadas definitivamente en
agosto del 2001.

Art.1.4. Relacion con el planeamiento superior.

En todo lo que no queda expresamente reflejado en estas Normas y Ordenanzas, serd
de aplicacion lo establecido en las Normas Subsidiarias de Planeamiento o Normativa de
rango superior que le sea de aplicacion.

Art.1.5. Vigencia y obligatoriedad.

Este Plan entrara en vigor el dia siguiente al de la publicacién de su aprobacién definitiva
en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid y mantendra su vigencia de forma
indefinida, mientras no sea modificado por un Plan de igual o superior rango obligando
por igual a la Administracién y a los particulares.

% E?g 5 DEQJ ;%Egic UMENTO FUE COMUNIDAD DE MADRID
e, mon s DO ADOPTADG CONSEJERIA DE DBRAS PUBLICAS,
Dn SION DE URBANISMO, URBANMSMG Y TRANSEQRTES
; Eescha A5 = (2-00 DIRECCION EEMNETSL DE UBSLANISMO Y
; ‘ PLARMFIZ A Sk RSAINNAL
5 GENERAL TECNICG
LA JEFADEL SERVICIO DE ACTUACION
ADMINISTRATIVA ¥ DESARROLLO

NORMATIVO
1P.D: Resolution 181458, 8.0.041 5/5/88) DOCURMENTD |
[N :
& B TECNIGS

INFORRESTE
PP. Molino Perdido Oct 02-v.3 "
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SECCION 2. DESARROLLO Y EJECUéiON DEL.

vy
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d,"‘

Art.2.1. Hemlsmn a figuras de planeamiento int g;ne s

Las determinasiones—de—este—Ri F e troeeion de las parcelas
edificables a través de la aplicacién dlrec’ta de la o f,j_ Janza déflnlda para las mismas, no
preciséandose por la tipologia edificatoria prei: sta e“n‘i%s dlstlrvtas claves de ordenanza de
otros instrumentos de desarrollo del planeargiento qug\ royecto de compensacién o
reparcelacion, que permita la definicién de pa su inscripcidn registral a favor
del Ayuntamiento, y el proyecto de urbanizacién, que desarrollando los esguemas
definidos en este P.Parcial definird con precisién las redes necesarias para el correcto
funcionamiento del conjunto y su plena integracion con la ciudad.

i,

" No obstante lo anterior podran redactarse tanto Estudios de Detalle que permitan en su
caso la ordenaciéon de volimenes en el sentido que establece la Ley del Suelo
autonémica, asi como Planes Especiales que desarrollen Sistemas Generales y
Proyectos de Parcelacion de las manzanas con el fin de determinar la cuantia de la zona
comunal, si es que no se opia por materializar una divisién horizontal de la totalidad.

Art.2.2. Parcelaciones urbanisticas.

Las distintas manzanas definidas graficamente por el P.Parcial, asi como las distintas
parcelas gue conforman el sistema de espacios libres plblicos y la red viaria deberéan ser
objeto de su definicion juridica para su inscripcion en el Registro de la Propiedad
mediante un Proyecto de Reparcelacion de la totalidad del ambito del P.Parcial.

En cada una de las manzanas delimitadas como resultado de la division basica del suelo
del Plan Parcial se podréd tramitar, en su caso, conjuntamente con &l Proyecto de
Edificacion de la totalidad de la manzana, un Proyecto de Reparcelacidn incorporando en
aquel las determinaciones de éste.

Art.2.3. Proyectos de urbanizacion.

La ejecucién de cualquiera de las obras de infraestructura previstas en el Plan Parcial
requerira la aprobacién previa del correspondiente Proyecto de Urbanizacion el cual
debera ser unitario para todo el &mbito del Plan y no podra reducir la dimensién de los
espacios publicos entre las alineaciones viarias establecidas aunque si reajustar la
seccion de calzada, aceras y bandas ajardinadas.

Art.2.4. Licencias.

: itado, en Ia Ley de Bases del Régimen Local y en articulo 3.4.
Za 3s y Ordenes de Ejecucidn) y concurrentes de las Normas
amiento de Arroyomoilnos

(Ll %la
Sub

}_1 SERE DOCUMENTO F
BEACUERDO ADOR TADO
2y = MADRID
= MISION DE URBARISMO, CORMLIMIDAD DE
% MaeOn 0E rEca £§ = 2 P COM&F 'E:Rih wa‘ DERAL nggﬁg‘s
“Hatrd, ... 22~ Z - =L mﬁwﬁ?\ﬁﬂ‘(
EL SECRETARIC GENERAL TECNICO G DEIONAL

£ A JEFADEL SERVICIO DEACTUACION
ADMINISTRATIVA ¥ DESARROLLO
NORMATIVG

(P.D. Resotucidn 181469, B.O.C.M. 5/5/88)
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Sera necesaria la obtencién de la licencia de a
asf como de las restantes autorizaciones sectoria
los regimenes especiales de proteccidn, vincu
al terreno o inmueble de que se trate y sin g

sustituir a la licencia municipal para la edificacion y la aperiura de

Art.2.5. Sistema de actuacion.

la actividad.

ctividad, si lo requiere el uso propuesio, .
les o concesiones precisas por razén de

lacion o servidumbres legales
ue en ningun caso tal autorizacién pueda

que afecten

De acuerdo con las previsiones la Revision de las Normas Subsidiarias vigentes el
Sistema de Actuacion establecido para el Sector es el de Compensacién de iniciativa

privada.

f - E;_ J
g
\Z
\ A
7
N\
T
& PRESENRE SOCUMENTG FUE £D DE MADRID
8 pUERD0 ADORTADD, canscﬁtdj;é‘éﬁ‘gﬁ DERAS PUBLICAS,
3 DEBAMSME Y TRANSFQRTES,
=4 sizaal BB UEBANISMT Y

£L SECRETARID GENERAL TEGNISE
LA JEFADEL SERVIGIO OE AGTUAGION
ADMINISTRATIVA ¥ DESARROLLD
NOAMATIVO

{P.0. Resolucion 18/4/89, 3.0.C.1. 5/5/83)
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NORMAS URBANISTICAS QOrdenanzas

SECCION 3. REGIMEN UBBANISTICO-BEL

Art.3.1. Divisién basica del suelo.

A efectos de la posterior gestion del suelo y determinacién del uso y
aprovechamiento por aplicacion de las distintas ordenanzas definidas el ambito del Plan
Parcial se divide en:
? - Red viaria.
‘ - Sistema de espacios libres y zonas verdes publicas.

- Ambitos edificables por aplicacién directa de la ordenanza correspondlente

Art.3.2. Calificacién del suelo.

El Plan Parcial de acuerdo con lo establecido en la Revisién de NN.SS., califica el suelo
correspondiente al Ambito del mismo dividiéndolo en las siguientes zonas de ordenanza:

- Clave 2. Ensanche.
Grado 2°.Genérico

| , - Clave 3. Edificacion Unifamiliar.
Grado 1a.Unif Intensiva (200m?2)
Grado 1°.Unif Intensivo (250m?2)

- Clave 3B. Edificacion Mixta.

- Parque urbano y zona verde

- Equipamiento

- Servicios urbanos e infraestructuras

Con el objeto de homogeneizar el numero de ordenanzas de edificacion de aplicacion en
el municipio, y de acuerdo con las determinaciones establecidas en las Normas
Subsadlarlas v&gentes las citadas ordenanzas mantienen la estructura de las definidas en

desarrollo en aquellos casos en que resulta necesario, de

' AD DE W
F DOCUMENTO FUE Sﬁg&?\!ga jﬁﬁ_ﬁ o
{CUERDO ADOPTADO GON “%’m e e :
o2 = RN DE T EANIEMO ¥
3 TISION DE URBANISMO, DlREQC= c“ﬁN HEGIDN,.,L
o RESION DE FECHA P il S cA
Madrid, . vyl

£L atCF‘iEmR)G ‘GENERAL TECHICO
1A JEFADEL SERVICIO DE ACTUACION
ADMINISTRATIVA Y DESARROLLO
NORMATIVO )

{P.D. Resolucién i/4/88, B.L.CIE. 5/5/89)
L

| PP. Molino Perdido Oct 02-v.3 L
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Epigrafe 1.

r'\r”l‘ G .ua.m}a

4. USOS DEL 91;3'“"“

‘:3%3
"‘ﬁ'
=t

Generalidadres.

Art.4.1. Regulacién de usos.

El PI
de s

L

; : % £ 7 i
an Parcial requla de forma pormenorizada | 'a'aasgs qQuEss tan a las distintas clases
uelo previstas, tal regulacion se establece de~modg cuando sobre una misma

parcela o edificacion se den diferentes usos cada uso cumplira las especificaciones
establecidas para cada uno de ellos; la definicion de las condiciones de edificacion de la
instalacion que las albergue se regira por las del uso que tuviera mayor superficie Util.

En todos los casos debera satisfacer la normativa de rahgo supramunicipal que le fuera
de aplicacion.

Art.4.2. Tipos de usos.

Por la idoneidad para su localizacién un uso puede ser considerado uso principal, uso
complementario y uso prohibido.

1.

2.

Uso principal: Es aquel de implantacion prioritaria en una determinada zona del
territorio, pudiendo alcanzar al 100% de la edificacion de la parcela.

Uso complementario: Es aquel que puede coexistir con el uso principal sin
rebasar el 49% de la edificabilidad total asignada a la parcela.

Uso alternativo: Es aquel que puede sustituir al uso principal rebasando la
limitacion del 49% de los usos complementarios.

Uso prohibido: Es aquel que por su incompatibilidad, por si mismo o en su
relacion con el uso principal, debe quedar excluido del &mbito que se senala.

Art.4.3. Clases de usos.

Sy =1 PRESENTE DOCUMENTO FUR

S%}? gﬁ%?@ ACUERDC ADOPTADG
ndf  PORLACOMISION DE uaemasmht

o ENSESIONOE f;cm\ e
% Madrid. . 2ol a
=3 £ SECRETARIO GENERAL TEGNICC
LA JEFADEL SERVICIO DE ACTUACIOR
ADMINISTRATIVA ¥ DESARROLLG

Dotacional.
Parque urbano y zonasa(
Aparcamiento '

’ i . NORMATIVC
Epigrafe 2. Uso Residencial. .00, Resoludian 114/85, 5.0.0.M. 5/5/88!
' T

Art.4.4. Definicion. e =

Comprende los espacios y dependencias destinados al alojamiento humano en forma

permanente.

nan 55 Jﬁ‘
GUNS‘?EEQR% 262 ’*sﬁi‘%;ﬂ;!;‘c*‘“
UREAMISMO ¥ TR um.ﬁ‘SMOY

PP. Molino Perdido Oct G2-v.3
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Art.4.5. Categorigs.

En base a la relacién con la parcelé?\ pre la que E.%ej asienian, se establecen fres

categorias:

Categoria 1°.

Categoria 2%

Categoria 32

Es condicion

edificacién prfig

auxiliares.

PP. Molino Perdido Oct 02-v.3

Edificacion Unifamiliar, o la sifuada en una Unica parcela de acceso
independiente desde la via o espacio publico. En funcién de su relacion

con las edificaciones colindantes puede ser adosada, pareada o
aislada.

Dentro de la presente categoria de viviendas unifamiliares se
consideraran como tales los conjuntos de viviendas con acceso desde
la via plblica que a través de un proyecto de parcelacién, se configuren
parcelas unifamiliares en las que se diferencien dos superficies: una
donde se sitla la vivienda unifamiliar y otra configurada como elemento
comun de la totalidad de las viviendas resultantes de la parcelacion; en
cualquier caso serd necesario que se cumpla:

- la imposibilidad de disposicién utilizacion independiente de la parcela
comunal,

- el no incremento del ndmero total de viviendas de acuerdo con la
parcela minima establecida para el conjunto de la parcelacion,

- la superficie de la parcela en la que se localiza la vivienda sera
superior a la superficie reducida establecida en la ordenanza y la
superficie total construida y ocupacion sobre la misma serd como
maximo el resultado de aplicar la edificabilidad de ordenanza a la
superficie de manzana o promocién unitaria,

- En cualquier caso debera darse cumplimiento al resto de condiciones
de la clave de ordenanza: tipologia de edificacion, alturas, etc.

Edificacion Multifamiliar, o colectiva cundo sobre una Unica parcela se
localizan viviendas agrupadas que disponen de acceso comun vy
compartido desde el espacio publico en condiciones tales que les
pudiera ser de aplicacién la Ley de Propiedad Horizontal.

Flesadenma comunitaria o la correspondiente a residencias y anlamlento
: Qonas gue no configuran nicleo familiar en un régimen de
o comercial o de lucro.

Calegorias la localizacion de la residencia siempre en la
R - . _pr .
expresamente su localizacion en edificaciones

OMUNIDAD G2 MADRID
ﬂﬁﬁ%ﬁiﬁ DE DBRAS PUBL iCAa
URBARISIG ¥ TRAMSFOR
DIRECGION ¢ Er-&”‘v”"mL DE URBAJ .:ﬁ:so Y
PLARSIF f“{;],*"’ ~hIAL

L SEGRETARID GENERAL TEGNIE
mJEFwE* SERVICIO DE ACTUABION
ADMINIETRATIVA ¥ DESARRGLLO
NORMATIVD

. Rasolustn 1BH4E8, BOSHM. 5/5/80)
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i 0 a proporcionar servicios
: .) asi como destinados a
rofs onales, etc.
&

actividades terciarias de caracter prlvado a\/,spach

Art.4.7. Categorias. b ).
Se establecen las siguientes categorias:

Categorfa 1. Correspondientes a actividades terciarias de prestacion de servicios
administrativos, técnicos comerciales y financieros. Dentro de esta
categoria se distribuyen tres grados:

1a) Despachos y actividades profesionales.
1b) Oficinas privadas.
1¢) Servicios de la Administracion.

Categoria 2. Comercio correspondiente a actividades de suministro y venta de

mercancias al publico. Dentro de esta categoria se distribuyen cuatro
grados:

2a) Bares y restaurantes.

2b) Locales comerciales (excluido grado “a”)
2c) Agrupaciones comerciales.

2d) Grandes superiicies.

Categoria 3. Hosteleria, correspondiente a actividades hoteleras con servicios anejos

de restaurantes y cafeterias. Dentro de esta categoria se distinguen
tres grados:

3a) Establecimientos de bebidas, cafés y restaurantes sin

espectaculos.

3b) Establecimienios de bebidas, cafés y restaurantes con
espectaculos.

3c) Establecimientos para el alojamiento temporal con servicios anejos

de comedores, cafeteria, bebidas, tiendas, pistas deporiivas, eic.
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Epigrafe 4. Uso Dotadignal,_
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Corresponde a los espacios y locales destinadf@g;a acti :dﬁ‘dés dotacionales de uso tanto
publico como privados, tales como: escuela r\g,l,l.axgﬁﬁas, clubes sociales, centros

culturales, centros sanitarios, espectaculos, religiosos, deportivos, etc.

Art.4.8. Definicion.

Art.4.9. Categorias.
Dentro del uso dotacional se establecen las siguientes categorias:

Categoria 12.Centros de ensefanza o investigacién en todos sus grados, asi como
centros de prestacion de asistencia médico-veterinaria y quirrgica sin
hospitalizacién y centros de asistencia social sin residencia colectiva
aneja.

Categoria 2% Centros de ensefianza e investigacién en todos sus grados, asf como
centros de prestacion de asistencia médico-veterinaria y quirtirgica con
0 sin hospitalizacion, centros de prestacién de servicios de asistencia
social, con o sin residencia aneja, conjuntos destinados al culto y
reunién con residencia aneja.

Categoria 32 Centro de ensefianza e investigacién plblicos o privados en edificio
exclusivo.

Categoria 4% Centros de reunién y espectéculos para el desarrollo tanto de la vida de
relacion como de actividades culturales y de recreo.

Categoria 52 Centros para la Administracién Pblica no incluidos en el Uso Plblico
Comercial: Comercial, oficina y hostelero.

Epigrafe 5. Uso de Espacios Libres v Zonas Verdes.

Art.4.10. Definicion.

Corresponde a todos aquellos espacios no edificados destinados fundamentalmente
plantacién de arbolado y jardineria cuyo objeto es garantizar la salubridad y reposo de la
poblacién, la proteccién y aislamiento entre zonas que lo requieren y la obtencién de
mejores condiciones ambientales.

vy zonas verdes de caracter publico podréan incluir elementos de

-

188, construcciones con cardcter provisional (Kioscos de bebidas,
&%’eﬁonos, paradas de autobus, etc.) :

eriodicta: v
pericdigss

iy 2 W
Los g cios eS d‘é%%‘diﬁcacién de caracter privado, no admiten ningin tipo de
edificg&ion fe lagBuperficie delimitada como tal, si bien podréan admitir, sin
limitaties, tamde ik talaciofjes deportivas y piscinas en superficie para uso privado sin
especta gores, como insiglaciones diafanas abiertas por todos sus lados (cenadores,

pérgolas;sets z ";Esl?féstas ltimas hasta un maximo del 5% de la superficie de zona
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Art.4.11. Definicion.

Es el uso que cok :
privada, acondicionados para la practica y ensenanza de

_ aricadpublica o
z rcm?’s de cultura fisica y

deportes. \ %, '
o A ’kg&
5 "'t’:{% P - \.
Art.4.12. Categorias. \\Z_ﬂ '

A los efectos del establecimienio de las condiciones particulares de utilizacion se
establecen las siguientes categorias:

Categoria 12 Espacio y locales para la practica deportiva sin espectadores.
Categoria 22, Espacios y locales para la practica deportiva con espectadores.

Epigrafe 7. Uso Aparcamiento.

Art.4.13. Definicion.

Comprende los espacios destinados a la detencién prolongada de los vehiculos a motor,

situados en las vias pablicas en las edificaciones principales, en las auxiliares, o en el
espacio libre de parcela.

Ari.4.14. Categorias.
Dentro del uso de aparcamiento se establecen las categorias.

Categoria 12 Aparcamientos individuales de uso privado localizados en la planta baja
o soOtano de la edificacion con un nimero maximo de plazas de
aparcamiento no superior a seis plazas o 200 m? de superficie.

Categoria 23, Aparcamientos colectivos y/o de uso publico localizados en cualquier
planta de la edificacién sin limitacién de ndmero de plazas o de
superficie.

Categoria 3° Aparcamientos publicos o privados en el espacio vial publico o espacio
libre de parcela.

Epigrafe 8. Uso Infraemv Servicios.

comunal '?ées ra ﬁﬁgcorrecto funcionamiento de las distintas redes de
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En funcién de sus caracteristicas se distinguen dos categorias:

Categoria 12. construcciones e instalaciones mecénicas sin locales o estancias
habitables o vivideras tales como centros de transformacion, centrales
automaticas de telefonia, depdsitos comunales de gas, etc.

Categoria 22, Construcciones e instalaciones mecanicas con locales o estancias
habitables o vivideras destinadas al mantenimiento y administracién del
servicio tales como subestaciones eléctricas, grandes centrales
telefonicas, estaciones de servicio/gasolineras, etc.

Art.4.17. Condiciones generales de los usos.

En el ambito de este Plan Parcial seran de aplicacién las condiciones generales de
habitabilidad e higiene previstas para los distinios usos en el Titulo V de las Normas
Urbanisticas del documento de Revision de las NN.SS. del término municipal de
Arroyomolinos, aprobado definitivamente.
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SECCION 5. CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN

Art.5.1. Definiciones.

En el &mbito del Plan Parcial serdn de aplicacion integramente las definiciones
establecidas en los articulos 4.2 a 4.23 del Titulo VII Normas Generales de Edificacion
del documento de NN.SS. vigenies.

Art.5.2. Subdivisién de parcelas.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 4.9 del documento de NN.SS. vigentes, no
se permite establecer subdivisiones de parcela de las que resulten parcelas de tamano
inferior a los minimos establecidos para cada zona de Ordenanza.

Art.5.3. Agregacion de parcelas.

Se permite la agrupacién de parcelas siempre que la parcsla resultante no distorsione el
caracter del ambito o zona donde se encuentre y sea conforme con las limitaciones de
tamafio que establecen las ordenanzas definidas en el presente Plan Parcial.

Art.5.4. Condiciones del velumen edificable.

En el computo de edificabilidad y superficie méaxima construida se estara a lo dispuesto
en los art. 4.32 a 4.35 del documento de NN.SS. vigentes, completado con lo previsto en
cuanto a edificabilidades, usos y régimen de las viviendas, en los cuadros de
aprovechamiento por manzanas establecidos en el articulo 8.6 del presente P.Parcial.

En el computo de la superficie ocupable de parcela se estard a lo dispuesto en las
Normas Urbanisticas de la Revision de las NN.SS. vigentes.
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SECCION 6. CONDICIC

(;'NJ )‘g\ B u 3

El cerramiento de Trenie de cales sera opa?:o CEEECH o Tna affira maxima medida
en el punto medio de 120 centimetros Oﬂgna' o ! 3 cerfamiento diafano, metélico o
vegetal, hasta 2,20 meiros de altura to E)en ca corg endiente la base opaca del
muro en su punto mas alto no podra reba 1":1;9,3 170 ce etros.

Los cerramientos de parcela con !1nderosWrén ser opacos o diafanos, con
una altura maxima en ambos casos de 220 centimetros y en ningln caso se podra
modificar el natural curso de las aguas.

Art.6.1. Cierres, de parcﬁla, cercasy vallados.,,

En caso de existir un desnivel enire parcelas colindantes podra realizarse un muro de
contencion de una altura méxima de 120 centimetros medidos sobre el nivel inferior;
sobre éste se admitird un cerramiento opaco de 1,20 coronado por un cerramiento

diafano de 1,20 m medido desde el nivel superior. En ningln caso podra modificar el
natural curso de las aguas.

Se ejecutaran preferentemente celosias para ocultar los tendederos de los edificios
residenciales de su vision directa desde la via publica; éstas, procurarén el asoleamiento
de la ropa tendida. Los materiales de las celosias seran acordes con el conjunio de la
edificacion prescribiéndose el uso de materiales reflectantes.

Los cerramientos y elementos de seguridad de los locales comerciales y planias bajas de
la edificacién seran no escalables (preferentemente ciegos) y con cajén de arrollamiento
en el interior sin invadir el espacio publico.

En zonas/calles de frente comercial el vallado, en caso de existir por retranquearse la
edificacion, sélo podra ser vegetal hasta 1m de altura.

Los cerramientos y elementos de seguridad de los locales comerciales y plantas bajas de
la edificacion seran no escalables (preferentemente ciegos) y con cajén de arrollamiento
en el interior sin invadir el espacio publico.

Los materiales, texturas y colores utilizados en los elementos del cerramiento, estaran en

consonancia con los que se utilicen en las fachadas de la construccién, con el fin de que
no existan disonancias enire ellos.

Como materiales vistos de las partes ciegas del cerramiento podra optarse por alguno de
los siguientes:

a) Revocos blancos o con pigmentacion natural, y en tonos claros, y deniro de la
gama cgggprendlda entre el ocre y el tierra de siena, tostado, snempre con textura

'gwsto macizo, ceramico, rojizo y ocre, en su color natural,
lesamente los blancos, veteados, vidriados, etc., asi como
dtiida o chapas metélicas.

gompositiva sera uniforme en toda la fachada, pudéig%%s%%%ar el
BEn z05alos . FeMAeS, iambas y molduras. naﬁs@g;&‘ﬁi‘_,g DBEAS PUSLICAS
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Los elementos de cierre transparenie deberan estar comprendidos dentro del la seccién

del cerramiento }y estaran anclados al mismo. Debegam;@ua;dar consonangia con los

utilizados en las gonstrucciones en cuanto a diseng;, ,coior Y textura
¥

s

La pintura de cerrgjerfa-sergerrtonos USCOTOS;
Art.6.2. Fachadas.

- - - .’ "l;)"
La dimension de huecos y composicidon de fac éﬁ%s de Ia‘ d:ﬂcac;on sera libre
pudiéndose emplear como materiales vistos de facha g;o—d’e los siguientes:

a) Revocos blancos o con pigmentacion natural en tonos claros y dentro de la gama
comprendida enire el ocre y el tierra de siena tostado siempre con textura lisa.
Toda la fachada tendrd el mismo tono, color y texiura pudiéndose variar el color
manteniéndolo dentro de la misma gama, en molduras y z6calos.

b) Ladrillo visto macizo, ceramico, rojizo u ocre, en su color natural, excluyéndose
expresamente los blancos, veteados, vidriados, etc. El tono, color y iexiura
compositiva en toda la fachada serd uniforme pudiéndose variar el sistema
compositive en zbcalos, remates, jambas y molduras.

¢) Se permite la alternancia de revocos y ladrillo a cara vista en una misma fachada,
siempre que dicho ladrillo sea macizo, ceramico rojizo u ocre en su color natural,
excluyendose expresamente los blancos, veteados, vidriados etc., asi como la
piedra pulida y los materiales reflectantes.

d) Piedra caliza y granitica, o artificial en acabado no pulido, en detalles de pilares,
z6calos y molduras pero no como chapado para toda la superficie de fachada.

Art.6.3. Cubiertas.

Las cubiertas, seran preferentemente inclinadas limitdndose en todos los casos su
pendiente maxima a 30° sexagesimales desde la arista de coronacién establecida
deberan resolverse mediante faldones sin quiebros desde el alero a la coronacién: de
existir aleros volados su dimensidn minima seré de 30 cm. debiéndose en cualquier caso
retranquearse 30 cm. de la acera.

En viviendas unifamiliares situadas en ordenanza tercera la dimensién de los aleros sera
libre debiéndose retranquear un minimo de un metro de los linderos interiores de parcela.
En ningln caso se permitira el vertido de aguas a la via publica sin canalén debiéndose
verter los mismos a la red de saneamiento municipal.

Los matenales serang
asimismo la tejarieein
prohibidas Ia4 _.- asfalti

eferentemente de teja ceramlca curva o plana admltlendose

cubierta pe ent 1 en ano de cubierta o por debajo de &l; se exceptlan de tal
condicién ivie 4 nlfanﬁ res si bien deberén sujetarse al volumen de movimiento
deﬁn;do ent) '.,- de Ia*’é‘N SS. En todos los casos se permite, siempre que la

i Ja eéecuclon de buhardillas que no superen un 20% de la

Sgitud maxima por hueepbubardiiaweesnz) m. y

[ Y COMSEIERIA DE DBRAS PUBLICAS.
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elementos una gitura de 360 cm. medidos idgsde:
piso. T TR

En todos los cagos la cumbrera de la cubigria no, podra rebasar en cuaiquiera de sus
2

Fa,supetior del dliimo forjado de

= 75
. ; . . \"-3"- = .é_; . G
Se permiten por encima del ultimo forjado Y7por tanto d;epja Cubierta, las siguientes
construcciones: NNy
a) Los elementos decorativos y de remate de caracter estético que completan Ia

fachada.

b) Los elementos técnicos y de servicios, anejos a la edificacién (almacenamiento de
agua, chimeneas, efc.), sin otra limitacién en cuanto a altura y forma que las
derivadas de las condiciones técnicas propias de su uso.

Si en las cubiertas se emplean molduras, canetes, eic., esios estaran inscritos en el
triangulo formado por el alero y el paramento de fachada formando un angulo de 45° con
la horizontal medidos desde el borde exterior del alero.

Ari.6.4. Balcones y terrazas.

El vuelo méaximo permitido para balcones Yy terrazas sera libre siempre que se desarrolle
en el interior de las parcelas; el canto del forjado de balcén no sera superior a 20 cm.

Los porches, o terrazas cubierias, deberan cumplir las condiciones de retranqueos
minimas de la ordenanza que les sea de aplicacion.

En todos los casos se permitirdn cortavientos de acceso a viviendas en el interior de
parcela hasta un maximo de 2 m de saliente de la fachada de la edificacion e invadiendo
la linea de retranqueo minima de la clave de ordenanza correspondiente.

Art.6.5. Huecos de fachada.

La dimension, forma y disposicion de los huecos de fachada seran libres
recomendandose los de dimensidn vertical predominante.

Art.6.6. Molduras.

Podran establecerse molduras en torno a los huecos con unos maximos de 6 cm. de
resalte o espesor desde el plano de fachada.
jr

Cuando la fachada sea de re, =255 de distinto color aunque deniro de la misma
o T
gama. s % 3

Si es de ladrillo visto, podrg:w

lambia textéira mediante un cambio de aparejo.

e Wt

Art.6.7. Canalones y bajantes. ’;,E
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e %ENTE DOCUMENTD
Si estos elementos son vistos deberan Sekd
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la composicion de fachada. Su coldr&ER arlgégagiﬁg[g_ *ﬁ@;ﬁa@emdo en la Norma
anterior. ~ Maond, .. S0 (7 SR
EL SECAETARID GENERAL TECNICO
s ) LAJEFADEL SEAVICIO DE ACTUACIG N
Art.6.8. Carpinteria. ADWINISTRATIVA ¥ DESARROLLO
NORMATIVG

La carpinteria exterior debera estar compférididar-denirede la,seccion del muro.
r—’m\

: ISR etc.

Los elementos de carpinterfa opacos; puerES—He=aesas0 ML :
m’%‘aﬁéﬁm’ﬁcgq

deberan ser de madera, o bastidor metélico cerrado con elemestisy I E
DIRECCION GENERAL D USBANiSH

PLAM !GAC!Q\?}PEGLGNAL
PP. Molino Perdido Oct 02-v.3 % %g:? sl
A




NORMAS URBANIST Ordenanzas

Definitvaments el dia

Arrovomotines, a

lamings metglica e%%zombié@ﬁﬁﬁlg@resamn ﬁf@%%&%ﬁhles de aspecto brillante Y
anodifadcd gnmr metalico blanco. P

Toda la carpinteria exterior debera sah.: Ea;
dificios

2

eXCeploTas"pUeEras de acceso de los ¢ o ugBljco que abrirdn hacia el exterior
si bien en su desarrollo no podran sob epasar lafirea de glineacion de parcela

2 i
Los materiales de bastidor, fijos 0 mavil “deberan es pintados, en color blanco; ocres,

"€ prohiben expresamente colores
fuertes, brillantes o chillones; rojos, azules, verdes, amarillos, anaranjados etc.

lgualmente quedan excluidos, en huecos de fachada visibles desde Ia via publica, los
anodizados en color natural.

Ari.6.9. Persianas.

Se admiten las persianas de librillos, enrollables empotradas con gufa y enrollables
ligeras exteriores sin guia.

Las persianas seran exclusivamente de material plastico, madera pintada y metélicas con
colores que cumplan las mismas condiciones que las eXpuestas para la carpinterfa.

En las persianas enrollables exteriores sin gufa se admite también el tradicional color
verde oscuro.

Art.6.10. Rejas Y elementos de seguridad.

Seran exclusivamente elementos de cerrajeria formados por barras separadas Y unidas
entre si por varias pletinas ¥ ancladas puntualmente en ia fabrica de fachada,

Podran afadirse como embellecimiento elementos de cerrajeria de menor calibre.

Cuando existan balcones en la mist achada, los elementos de cerrajeria deberan

gozar de homogeneidad compositivazgahisi Hosz:,
: =
B

T
refere?%é“mente de tonos OScuros; negro, gris,

La pintura de la cerrajeria exterigwra'seré

plomizo, rojo o verde oscuro, gte., 1, la g‘:%ina de colores establecida para Ia
carpinteria. 2

: : o : ,
Los cerramientos y elementos de“seguridad de loSigcales comerciales y plantas bajas de

la edificacién seran no escalables,

‘ b SNt OBIBEON T con el cajén de
arrollamiento en el interior del local sify BEores] Lﬁu B _m%msmo‘
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Art.6.11. Toldos. EL SEGRETARIO GENERAL TECNICO
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Los toldos méviles tendran en todos sus puntosminsisey: SR e su estructura, una
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Art.6.12. Muestras y Banderines. _
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a) Muestras. "5’3’.&:,5 Nnad
Los anuncios paralelos al plano de fachada podran instalarse, en edificios de uso

residencial, con un saliente méximo de veinte (20) centimetros del plano de
fachada y con una altura méxima de noventa (90) centimetros cuando se localicen

en los dinteles de las plantas bajas y de setenta (70) centimetros cuando Io hagan
en los alfeizares de las otras plantas.
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Su longitud de ocupacién en edificios residenciales no podra ser superior al 40% de
la longitud de fachada.

En edificios de uso exclusivo no residencial se permitiran muesiras con el mismo
saliente maximo anterior y una altura no Superior a seis (6) metros siempre que se
localicen en fachada. Cuando se localicen como coronacion del edificio no podran
sobrepasar un décimo (1/10) de la altura total de la construccién sin contabilizar, en
Su caso, los elementos mecénicos de la misma.

Las muestras luminosas requeriran, ademas de las condiciones anteriores, la
conformidad de los usuarios (propietarios o arrendatarios) de los locales y
estancias situadas a menos de tres (3) metros del anuncio.

b) Banderines.
Se entiende por tales los anuncios perpendiculares al plano de fachada.

En cualquier punto la altura minima sobre |a rasante de la acera o terreno serad de
tres (3) metros; su saliente méximo sera igual al fijado para los balcones y su altura
méxima dos (2) metros. Se podran adosar en su totalidad a las marquesinas.

Los banderines luminosos requeriran, ademas de las condiciones anteriores, la
conformidad de los usuarios (propietarios o arrendatarios) de los locales y
estancias situadas a menos de tres (3) metros del anuncio.

Cualquier elemento catalogable como mobiliario urbano (bancos, papeleras, sefales de
trafico, seméaforos, fuentes de beber, etc.), realizado en materiales distintos de las
piedras naturales o artificiales, debera ser pintado en tonos oscuros en la gama del verde
al negro, o del rojo al negro, prohibiéndose expresamente los colores metalizados.

El emplazamiento 4 g %" emenio para servicio publico en las vias, no
catalogables co iliari 18, tales como kioscos de cualquier tipo, cabinas
; 7\ superficie mayor de 12m?2 de suelo en su posicidn
de actividad. Se ¢t ] ste miuisito, las marquesinas de espera de transporte,
las terrazas de temiporada®s’los elf"entog Cuya ocupacion de la via publica sea por
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La anterior limitacién de la superiicie ocupada no regira para los espacios publicos
destinados a zonas verdes, los cuales admitiran construcciones que se ajusten a lo
establecido en la Ordenanza carrespondiente.

Todos los elementos con independencia de |as condiciones de explotacion, se

cualquier caso, dejen una seccién libre para el paso de peatones medida desde cuaiquier
punto de perimetro de suelo dedicado a este uso, igual o superior a 2,20 m.
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